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\ biens et des |créances .

1/ Droits patrimoniaux et
extrapatrimoniaux

/ Tous les draits ne figurent pas nécessairement dans

le
/ paﬁrimoﬁsne, qui englobé uniquement les d?\gits jont on pe\gt

/ dispose[ et qui SOj'lt dohc des droLts évaluables en argent.

ux Qui constituen de\g
des somnTes dF;lrge t, des droits a

Ce sont | droits Lpatrimoni
,_cest-aldire | essentiell meAt des

richesses m tériG!.'IIe_s,
caractéres economiqu

3 Lef biehs soht entendus danc dans lg sens de[l'artitle 1€r
\ duACDR&qui I’%s definit comme étant «[ toutes choses/ qui rle
+ " )

\
\

S0 pas mors a CoOMmMeETrce par ear IIclt LA~ o )
\disr&ositiin dé Ta loi e qui pew{ent #aire/l’objf‘t df:‘l d}zﬁt/
ayaht une valéur pécuriiaire |». I

NN
77

/
|

1/ Droits patrimoniaux et
extrapatrimoniaux

§ Lal/ pe/‘rso ne /disdose d utréls qroitk‘ q\‘n ne
figurent pas dans le patrimoine et,[ pour cela, il
dlis e tradatri oniau;’ \ \s
\droit poli ique4 (drojt de }/ote it dl’(iit d’éligib'i)ité,..)
&droi famitiatyix—(droit | de—garde—et | droit—a—
ligé

/
|
\
\ \ bien d%ns L*n contrat de vebte.

2. Droits réels et droits
personnels

/Le droit Fersdnnel{ (droit de créance) est le ppd\rt
-k

de lroit entre—-deux—personnes; Ie\créa cier, e
/débteur en vertiJ quel I'un, Ie\ dé iteu\r, e§
obli{gé vis-a vis-de l'autre, le créancjer; de dAnner

‘ de |aire, ou cje ne'pas faire |quelque clkhos . ‘

\ = Acte phjsitili:1 trarjsporter d%ns le|contrat de tra sportl,
construire-dans-un-contrat-d'entreprise-et-déli rerf

Q

\ \ \- As\it\fa n%pa;cit&:,ile elpdf ur JL'un fl%rjds/de nl/omry(erce/ne

\

LN A A
NN ANV
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g 2. Droits réels et droits
personnels

A JFopposé/du-/droit personnellqui-a pourobjet
/ Iact|V|fe d'une pe{sonne \Ie c\iroit\ rét\el a\ poh{r

o Jet Uine-chose- \
‘ 1 estrLe ppuvoir juridique éxer(te suir uhe chosg

Llexemple typﬁquel du |droit réel est le| drait d
\ propriété.

D)mc \gansl le hrmt\ réel on ’n’es{ pluls er/ pre/senole

de! deu\x 9] rsonnes mais d la perso
tit alr du lexe ce ur un c ose

\ Rrer‘ gatlves qus Iui! recon7a|t I/é\ Io/ / / /
;“\\\\’ [ [/ /

L 1

immobiliers

La distinction des dr0|t5 mobiliers-et des droits-immobiliers
est inséparal rEII ]:Iass flcati\on dfs biens corporels en
meubles et ilmmeubles ‘ \ \ \ \

| |
‘ .1.)Im eubles: ‘ ‘ \

||s sonf définis & l'article 3 du CDR qui considgre comme
immeuble «|toute chose fixe qu on n}e peut déplace) sanfs

(W ol ///

___/’

Il stagit \i:s f nds&de terre, |des atl ents et de to ce/ﬂ
1

leur\ est matéyiellement attaché m ar/ exemple/les
lantes. ] / /
NANMAVANY T T/ /0

2 3 Droits mobiliers et droits
immobiliers

2. /Me blfes [ \

\

\
art

I-s'agit de {toutes les [choses matérielles qui ne sont pas pa
atur |mm%uble comme par e empl les plantes détachee

5

3

F-2:|Me \
I'A‘ap 3‘5 l'article lll du ADR sont n{euble par atuJE
¢| uvent] se tfanspdrter d'un Ileuau autre, soit
soit par I'effet d'une force 1trangére

\ vers\ge d\m c)“l’amp |mp||:|ue I ve e d S fr its s[ls so

o

\ \Ie%n ur_a chont aire drmj aux/frm SlZ eta/:n éja

LN A /7
NNV TS/
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/ /3 Les[mT LTbIe

Certains objets, | meubles
/ juridiq emerj\t comme |étan
‘ de-fiction-créée par-laloi-

justifjée d
nt djfficile
nitaires

ns s q

A

3. Droits mobiliers et droits
immobiliers

t des!

ans I% me ure ou par e mpl
ment hab tabl si ljon e Ieval
iy sfmt ontées.

s par destinatio\n \ \
nature, serotFt qualifiés

par
imm ubl S pal unél sort\e

fz/./

| a

T
| :

III Ullc UIIL IUI Conomyuce;
I'ac Fsso et/ ci)g’al. 7 /

e
&
RRNEE

e \
\ e e
NNV

/'/////
| /S

8

! Ldrticle 1b du_CDR
déstination;—les—meub

/ Fimmeubl ;de telle
‘ & nsles dé

en-détachers

Cet aitlcle vise donc, 1
mtakres les radiateur

L;rtlc\e \du\CDIJK co

3. Droits mobiliers et droits
immobiliers

sorte qujon he saur
terldrerj)u SL’:\I‘IS etehore

quel|e il

quéllfle\
les qm

m\eubl\e ph‘r

sont—a tacg
it le

sont attachgs »
es p rteaj«; les installgtions
S et

’mdére Lom"ﬂ /lm eub]/

paf deétlna\{mn Ies \amn
objets que le ptopriétai

I partie du fonds [a 1a
\
\

s&rvice et I'eXploltati

(j{ le mafened et jautr
re du fo dsva/pla é p ur

n de cé forids.

VAN

177

3. Droits mob

o

Lo/sq Ilport sur nbej( mm
mmob Iler et assimilé lu mem

pal o it r el |mmob|
a ss I sufrui t Ies  servitudes
h pothéques;(les rete port
\ its a antp‘) r objet u
e ri i n

¢

34 Les

tliers et droits

immobiliers
euble

s-par-leur-objet :

e

uel sajout

er est la propriété au
telles| que le

e drojt de pa
us le:
austf
ts p at qu

ubl
ga ﬂmm

ett

dro d&n eI et
agrl ole q i ont été |qU|d S po

kirHar g

u ex
d e e
ri
Lr Ierfpasse]et al nule/s po Iav%nlr

mt Sur des‘imm ubles
revant les/im e bl S a ocat n

\\\

\\\\

L7
[/ /) /)
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¢

/

13.5}

/ fO/ndé(

Les méublés pér déter%ﬂin}rltioJP d% la IFi : \

3. Droits mobiliers et droits
immobiliers

/So/nt e[ausz«[)i o{ualifles m*’neu\)les\ Ie‘s a&:tio}‘s \

s sur les drojts imm bIIIE" \ \\ \ \

\ grUcIE 15ldu EDRIqua ifié Jje nJ,eub‘es I!as agltion£

fk‘dr its rgels por ant|sur|les meybles (usufruit
\euble etc ..), ainsi/ qu

3 les/ créances,

\ \Ies pal’t
émises pa

Sl o o o gt

L[]/ /

VT

[ [//

e Ve

/

[ e

ob

\ dh)lt

ecar O

%ﬂ 4 a/création des droits

subjectifs

"1l fest [classique de pr
vers et de t[alt r des sdurc

r
i

effet, qui | est un(J) droit pour| 'un

/ ercenLnent une| obligation pour l'autre. \

cgnsédquence,; Jes

s|subjectifs ¢ rrespon ent don{t au
des o Ilgaﬂon

éndré la\ question par sgn
els de s o 1193 lons \
est

procédés| de | créatio

T—d
ticle

jet) u_GDR disposejque < tgs

I\gat| ns deﬁwe t das tonyF ti ns/et autﬁs
A

=]

AN

e“éﬁ et dg\&tﬁm ents »u/“ 7““7' "7‘"7“7/“:

e Ve

a' 4
La doctrine
crite

subj

1 tesdifférentess

s’elt employée a classel

%ﬂ 4 a/création des droits

ectifs

/ 4.1/ Les actes juridiques |:

/ Lel acteL Jurn!ilques] COthltuE
/ et/des d{mts 1apre$ la cld[\ssm

t Ia yrincipale s urce\dob gatlo s

qation |égis| tlve
rtes act}sw Idlq\{
te j di ’

ace'lt

\teres ifférents:
(i) Acteé uniltatéral et acte bitatéral -
=_L'acte uhilatéral est| celui I
personn s que [
volpnté:

I t I /\ ddd

il
e I} 4"

e As/bg//
[ [/ / /.
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4 a/création des droits
e subjectifs

/ / On appelle acte bllateral unilatéral le contrat qui produit tine seule
/ obligation.

pr teur dej I|vre la chose ou verst somme d'argent objet d
pro uire ]une seule | obligation| a la charge di

/ €’ st lecas d cont at de(!)pret Gt nyF de contrat de prét que sile
la
celle/ la somme | ou

de rembourser

mpru
‘ chHose p

e rerydre a

obligati NS régiprogues. C'est |le cas par jexemple du contrat d
\ vente qg\ progluit-afa charge du—w deu:’ tobligatiofrde tivrer

\ Le contrjat es%dlt contraire synallagmatique |orsqu’il crée deu:

chgse v
prix.

ndue let a |a charge de I'acheteur I'obligation de payer Je

\ \Ce éxltere&de d;Ftlnc\’lon 'glige les ctes g/ater%ux c{mme/es/
trianaulaites—phe
par

\W'w T T
\\\\ T/

| 4. Lla/creation des droits
e Ve . .
subjectifs
: / (ii). Acte a titre/gratuit et acte a titre.onéreux\:

/ LJcte titre gratuit correspond|en général a une \/olon\t \
de bienfaisance (donation),|alors quejl'acte a tlltre onhéreux
est concu gu_contraire comme‘ une affaire n edhang\e

‘ équilibrée (vente)-

\ (iji). Acte entre|vifs tactea aus de lam rt ‘ \

Les-actes-entre-vifs,-qui-sont-les ‘plus our{nts ont-congu;
poﬁ\zr produir Ieu}\s effets du vw#nt de| pa ies.

et s e
A W ,

| 4 a/création des droits
e subjectifs

4.1.2 Les conditions de validité des actes 3

// e T T

A'%imag des dFolts Il?tlns Ié droit tunisdm, fid;ale auldroit ]ﬂusulrxuan \
i

a7

fondé sur le principe de basﬁ de caonsensualism:

‘ Eh effet, l'article 2 &ju COL qui gnumeére les |conditions de vall}:te de:

acftes junidiques ne mentiorjne que les conditigns de|fond e qui|signifi
\ claireme Il que-je-droit-des-contrats-n'est entaché-d'aucun-formalist

I

N us as istons| cependant,| actugllement a la naigssance d'un certalL

alismje poul des actes géterminés et ce, ansl but de pro gerl S
\ arties %Ies tlirs Y

C'est le cas du mjariage, par|exem| ur lequel le Ieglleteur intour% la
conclusionidu cohtrat H'une lcertai e sol nnlte En effet
1957\ sur liétat divil ekige que la| célébration| ariage soif falte/par

e fo
NN NNV /S
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| 4 a/création des droits
subjectifs

/ Cela permet /de protéger les parties| en dressant \un acte

"“authentique pour que le mariage plisse @tre prouvé d'uhe fagon
incf)ntes fable. I / \ \ \ \ \

La/sancﬁllon dy non respe t de ce forlnalls e es sou ent IA nuII|
dé l'acte jurld que. |

‘ C'est le|cas a\} nte iImmobiliere| pour |laquelle le CDR revm}
dans—son—ar |cle 373 obligation—| d'ins¢rire —Facqdisitio
cgnservation de I pro nete fonm re ce,| dans le
prbtége Iese entu Is acfjuéreurs.

espe t du ormallisme danche c% n'e pasJa
I i n T ] le

téréts en jeux, gep.

e 1
ne uhe setondd fois et si fle setond Achetgur
an t | premler | pou ra lyi opposer son dfoit
al- J. + | }
gt \ 4 Y t

\E\ww i
O LT 777

| 4 a/création des droits
subjectifs

/__/(ii). Les conditions de fond

capagité dejs'oblig
ement%
0 $ obje‘;certa n pouyant former T obje[ d’obl gatior} H } }
} La\“volégnté kst ta base essenitielle den‘/I’act
guit-son! rey le | dol/ la_{iolen

/ Ellés sont énumérées dans| I'article g du OC\qw XISPO e \
wt L
‘ = une déclaratipn valable e vo*onté ortant sur |les é
= une caupe licite de slobliger. »
jundique.
To tefo|§, pour constjtuer | le ¢onsentenjent jet produife
\ XQala\{le e la |§ESIOV\ ' ] / 7 / /

que «/[ les [éléments| nécessaires pour |la validi des
olligati ns qui dérivent d'une dén{larati.on d volt}mte ont \
ssentidls de ['obligation ;
igation, fa v ont doit étfe saine, |c'esf-a-djre npn
ent chée par un ices du conse em nt prévus par es

| 4 a/création des droits
subjectifs

/ / L'erreur est le fait/de s'étre| trompé spontanément sur I'objet

méme de I'en agerg\ent qu suf la qualité| essentielle de cet objet

(atticle 45 du%COC . [ \ \ \
/ I I ]

D%ns certain cas oh admet aussi Iérreur! de ﬁmt ( rticlé 44 du

CQC) oy l'errgur suf la personrie (art cle 46 du

‘ Dans tous lés cals, I'erreur eut onstituer (un vce d
cansentement-et-entrainer I’arnulatl n Iac le-juridique que
elle a été déterminante.| Sans| elle |a per onn ne se ser, |t pa
engagée.

\ Le\dol \?st I\erre\lr provoquée
\ makthination: erreur I{‘II npnt ne n

‘:»—9——
=
-
D
'D
tl
_3
'_‘:
;8

“”ﬂu c
_-1
°3
o
'73\
<
:Q.
80—

qualité essen elle danb la | mesi
juri que il su |td tabliff que |e dolfa

\\\\ //////
NN NNV /S
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%ﬂ 4 a/création des droits
y [t . N
subjectifs
/ /Comme le/ dol, lal viglence constitue\ selon les

/ articles 50/a 55 du/COC un\wc de con\sent me\wt
silelle a été détermjinante

ot Lot d Tl

physiques| (coups |et blessure séqu trations
\ etc...)Jou morales (menaces| chantages, letc..])-
T vre ge lt I aladie onL éte pri vqu par le
ar |cIe et 59 |du CO¢ n ftant/ qu
LII UII I.cllll. > qudllt Vi\‘i“l IG COTIST tCII Ulll bl
\ |IVh\eSS la maladl a elte/ljul par. /
Fri |ng T nnihilé =Y re Nnacités

HHA t—aiRhRinhe Pacites

\ ur:i‘RaTe KI aﬁlted\r de Iejlhgalem/ent/
NANNAVTT T/

%ﬂ 4 a/création des droits
e subjectifs

/

/ La Jésio /e L/n déjéquilirnre trop gl‘and (ﬁntre‘es p\estaﬁons des \
par ties.

Par ex J\ﬂple une qsen% été vend%a poljs la éwltle\de sgn prli
ce qui_provogle manifestement, un appauyvrissement| d'une_parti
et/ un enrichissement anormal de I'autre. Elle pelit étre invoquée

‘ I;‘dlﬂe%nce ntre le prix| porté au contrat et la #/aleu effecEve d
st_up min

la| chose dépasse le tiers, et si la

rtie_|ésée
\ in apab\ (article 61 du €OC)

LII'O

La| capacité est intimement |lié
I'effant lou Iez dément

entales saines
enghgements.

eu que tiomest traitée{par des textes ¢pars;
e& articles {153 1a 166 du Ccsp I
commerce. |

S

%ﬂ 4 a/création des droits
e subjectifs

objet db Iotlllgatl n eilce sur qu i ellé po Ie pnx er
po r Ia heteyr, la /chos rer our le ve deur le avall a
ac omplLr pouf-Ient epreﬁeur u-le IlaneI
/ L'ﬁbjet st _réglem nté_Jar_Ie artidles 62 a g(i du COC\H doi
exister gdans fout acte juridique et il doit gtre ¢onforme a Iordri
p b|IC, ux bonnes| meeurs et [aux Id|>is impératives (article| 64 d
\ a\causL et I&x raijon p(lur laquelle
vehdeur|{s’engage de livrer la chose|
vers ca.
La tauselest régle nt
comine I'dbjet elle éeco

N YETTX .T ‘ &

]
I'eng igeant af été pris. LL

|
pour rece?row I7 prix 71 t V|7e
icles 37/ a 7( 5
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| 4 a/création des droits

e subjectifs
/ Gii. Saﬁctlol]‘s des conditiohs de valldlte \
Le nom [respect de Iune des conditjons de va jdité era sor
qye I'acte juridique |soit considéré non avenu et sans ffets
L nullih;e absolue| est ta sanctior) supréme |qui frappe| Iacti
al quel angue un élém nt ssentiel, une condition qui concern
Pitérét|géneéral, I'dbjet ou ta cause sont contraires a |'ordre pubti
ou aux |bonngs _maeurs Qu ne (respectent |pas lne loi |m§erat|v
Da hs ce (cas, Iacte n'est pas SJscepttlble Jle confirm iltlon ét toufe
eudt

O

\
\ pIusTon;k:;s:a”er 1w ;ﬁSF?é”s'é .”tTa'a'f"l'é“?‘uéf?fé"é'f?('{ c “77° /
AN //////

I

| 4 a/création des droits
e subjectifs

/

f La réscision, que E droit| francaj
d'une condition (1 validité qui

conﬁentem nt).

Daps ce c s, I'acte peut Etre col
seyle agirfen nulljté pendant uni

is qualfle de nulllte Irelative, frap e le rion respect
ert |a u nte ét privé (Ie vnces\je \

firmé jpar la personne prot
annég depuis que I'incapal

—ﬁ&‘*—

ée par la loi,| qui pe
e a atteint la maJon

0T B3

par exemple.

L' i uijest plx4s forte jque la hullité gbsolue,| peut E}Je |nv<£ ué e’L\ cas d%

viglences gan s parjexemple. En effet, dgns ce das le gonsenty ent 'est _pas
al

&+ E—

partlel mais empéch)
ec durn certaj

Vidié, mai
L'inopposabilité qui ne toliche pas la valldité de|I'acte eﬂtre Ie
dels’en pi valolrf I"égard des[tiers, peut sanctionn

forrpalism

’\a

urfe—destruction rétroagtive diun—coptrat laulv ]JEUI.
|nvo uée p Ia pa |e quila exécuté ses|obligations a J'encorjtre de fson cogontraci nt
recal lranl

\xa résiljation {ui estiune éestruc ion popr I'aenir d'un congrat valable, ppeut résulter,
un actord erigre les\parti

NN

| 4 a/création des droits
e subjectifs

4.1/3. Les effets des actes juridiques :

/ /Le pl%ncipe,{ est Iaireq’hent posé |par I\artlcl 242 du \u \
dispgse que « les cgnventions egal ment| formées tenne
lieu fie loi a ceux qui les ont faite:

Ce |!)rinci e a ;@ réciproque, la conv%v tlorl not{lg ue Ie£
i u

|
‘ ] parties par apdllcati n d'un autre pri CIpE juridjque qui es
\ \ celui de I’E\ffet relatif des obligatior J

]
\A\T Ljs f::ltsvdundlque-zsl d/d / / | / '/
A\ Vrose oblln o B 00 '
\\\\\\ f/f //
NANVNYTT T/
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e Ve

/

/

[

Quoi qu'il en| soit,|il y E enr
personne s’erjrichit| aux dépen
une-raison-jurjdique-valable-

%ﬂ 4 a/création des droits

subjectifs

4.2/1. Les quasi-contrats :

Le cocC !eglenlle te/ a tri %ve rs les ar kcles 71 a§81 lalrépéti \ﬂe
du—ettenrichi ssfamen‘ sans cause, qul ne Tont as 1 s se uls

q {as m{mrats{

san

.
chi ss# en ut
L

caus Io u’'u
appauv! ts

|

é

Par exemple agriculteur charge un ouvrier de lui Iabou er so
champ r, le ¢hamps du Yoisin qui gst labouré

y lie rt de celui dont le cham a é
labburé

e Ve

/

/
\

QP i

%ﬂ 4 a/création des droits

subjectifs

Chte resgonsabilté ci

couVTe la-resppnsabilite
diautrui et|du

e «Jdéliltue)le »|, en |0b£
‘ ci qu IeLCOF classifie délits let dua5| délits e

ait des ¢

/ 4 2. /La rlespJonsFa\bmte &Iivilé : \

dulfait personnel, dl fai

hos%s ’

—hy

\

= Elle est définje par|les al
sur un Iem\nt essenti
nnnnn

ge-

tlcle 82e 83 du CAC, se bas
el qL’I est la fa’ute ?le I teur/d

//////
[T/ /7

e Ve

/

/
/
|
\

%ﬂ 4 a/création des droits

subjectifs

Responsabilité du fait d’autrui, :

/ = Cest |é cas|/du pere gui est responsable ’S%u dtbmmal%e

causé par son enfdnt ou
est responsaple-du-dom
du €COC)

Resbonsaiblllte du th des

|
L

du gardien d'un aliéi meNtaI

mage‘ cau% par\le d Yent \(art \

choses :

b étre des animaux ¢ou des batiments|
5 important|invoqué pgr le ¢OC est celdi
1 nime -

COC, |qui |nLt|tut une Lspo[sablll

Me BESSEM BEN SALEM
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%ﬂ 4 a/création des droits
- subjectifs

/ 4.7/.3. L7és obligatifns n{atura ! \

D'apres_r'article di OC “ n'y g pas Ileu ition lorsgu'on acqui
volpntairement e ”\ ce de| cause ce qu'gn savait ne s étre, tenu de

i i

ayer ».

Enf outre, [l'articlel 78 du| COC djspose Que « i
ne dette prescfite ou d'une ol 1 i
ui_qui aye i

/

II. Le dr'0|1' de a

ooy
l \ IP OPN\?\e\\ \\ \\ \\
\ D\ \ llecgf {a propLetg es}t a/us% urln

\f% e&:on mique|et ¢ oc@ Ellejappartl ntﬁl
&

jsto aes I(.]ﬁ(:‘s EXIS L on en
«%ut ‘est u stlo ocngle /et fin

a OCtI‘Inal a mi Ie face'ttefs / /

\\\\ [[//

“ Y. Nature juridique de la
propriété

L'article 17 du CDR dispose |que « la propriété confére a son
/ tit Ialreljle droit exclusif d'user Fe sa chose, d'en jouir \et

d’'en dis| osey » \
\B \

/ ( L[es thtrlhguts prl)pri até |

Dans la pILnltu e, IL droit dnL prapriété col’resp nd ;

di ers ga ives [qui constituent, par (leur [réunion, |
pleine ropr

\ \1 1. % Po*vonr‘:ons:%crés par | artlc’e 17/

\ \La rllog\ des droits cgnsacrée pfarla‘:tlcld 17 u CEjR /
)l

englobe Kusage, la jouissange e

T
N 777
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ﬁ’ 1. Nature juridique de la
propriété

(i). lle drojt d’'usage |

/ r{lfesta ion | plusﬂéanglbe et la plus| conc ete d\u contact dl ect ab c \
objet_approprie, le_droit dlusage est, en_effet, r_le propriétaire, \le
/ po voir se servir personngllement de acho’se sw ant lajdestination de
celle-ci.
! !
Ll’lsage fait dé

d’'une [maisan conlmste, pour pro riétaire, d s le
Ir1ab|ter ui mérne ou de la donner |en loc: tlon

\ \ )\ Le di‘on d 1
techrlique, est d’abord, gour Ie propriétaire{ le drojt
ien oy de le flaissen impr uctlf

' Laljouissance, al sen:
\ de alref ctifiet son
uahd le bien ekt mis en V] leur, |la jo! |ssanc con |ste dans 1¢ droit de
perc voir les fruits, comme par exemple, fait d'ej cais;/er les/ loyer:
\ |\nn \pn \nne\mun‘nrs / / / / / /
AN A A

-zr‘l-

——4'9——

jouissance|: ‘

o

ﬁ’ 1. Nature juridique de la
propriété

/‘ J (iii)/ Le droit d«? disposition : | \ X \
Clgst da‘\s c%( attrfbut ue I£ proJrlete se nlfe te, ¥ facon
/ S|

éclatante, comme une pefite souveraineté|. Le roit e d| 05|t|
est concu ftomme le| drdllt d'hbusef, aterl Ileme t 0
‘ juridiquement, d'une chose.

em ; proj riétaile est| représenté coml’he ayant |
\ drpit di de lir Ltn bé{ment{ d’arrachef un_ arbre|ou de fair¢
h 8

tomber {un mur. a cg pouyoir excessi
cabseur lautonome.| Son jntérét tempéran
deStructtice il peut garder intagte son bien

diquer a 3
ictesge di hosel. 1l peut, a/son gré, v
donner ce\_qui < ém¢

\

1. Nature juridique de la
propriété

/ /1.1/2. Pouv0|rs impliqugs par I'article{17 :}

en/a d X qui, associés| a la| trilogie des drojts c&nsacres \
f re nsm ent,—dans—tous—ses attributs,la pleine—|propriété le—drait
/ d’gména emenf et le droit dfadmirfistration. \

‘ (|) ue droit d'aménagement -

1 st im Ilque ar le droit de dispasition Lont il Lonstijue un rolorgemenl
de| transformer pe quillui appartient comme bon|lui semble. f]

mTterlelr\rEn effet, le propriétaire, naTtrethezl i, a le[droit i’aménager e

\(ll) le drolt a’ a(hmlnlctratlon : J

Ceuromn E galemer l l"lpl que pir fedroitde ulbp bIlIUI el TSiste
un ouv0| dac mpl les actes ¢'adm nlstra ion qpi so mol S gra) es
que s actes de |spo ition, ous pouvons cne a titre d'e: empl les bau

\ 'Yw\'“"\ A /’W'/ / /
SN AV

|
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i Ea

Ce|caractgre a ung
autre personne eLt
drait, la cgnséquel

A I'Bgard des tiers,
I'exglusivité signifi

<M—

/
1.2. /Les/
/
/ La //docm
priée au tour de |'exclu

Y. Nature juridique de la

propriété

vité, I

Ex Iusivjité du droit de ;:ropnlete

carf‘;\ctérlst'lqués de Ia\probrié\té :\ \

bsolutisme et la perpétuité.

classjt ique aS‘synthjtlse les caractéres fi ndam ntaux \de la \rropne\e

c

base egale dans l'article 17)/du CDR. En ef el I'eXclusion de tout
I'envers de fa rec i

la ptopriété appar it, poyr son tulalre com

onjr
ce de |'appropriation let de I'appartepance | dividu,

al 'ropne ire del la ple itude d

lle et grivative;

nopole,

que S tlers n‘ont, én pnn ipe, augune pz rtal q‘lllte dﬁne ch e

\

ui-appartiént—entprop
\gisp%t’er Ils\\ne peL\/ent

=

éne

troi— it uvent ni—en thi-en—jduir—nifen
éfal, en eurer ucune ulllltefersofelle/ / /

|Ymob\ere BRe |mid|ct‘|i1 de ;{nnc.pe de pjnelrerfhez 7Emu / / /‘
NN

|/ //

pri pnet

]

tult du d it de prop |ete

la

1. Nature juridique de la

propriété

C sup rlatlf emo tre
u e illusion d risoire. En| effet| la Io limite de

prop iété ar des seryitudels et des expropr
p bllqu ou d s biens des étrangers.

ropr ﬂrp est nq VI nprp mai

/ 1.2.2./Absolutisme du droit |de propriété :
/ Ce fcter dejoule |ma||0|teLnentl del la rlbut\on u
pr pnet ire de I'ensemble des|prérogatives

que-contient Ié pleine

oute |part le dro

ne certalne nostdlgie t}e SOl veral ete e}
ation: pouu utilit

.

hPerlfnl?/:

\

et int

\\ 1.2.3, Pel
Pnl r |F< t:nr
La oprl S
apré Iw s s héritjers.

\\\

[1\a é]rt de[s 7hu|au1e Eyﬁ pa7£e.

//////

[ []//

qu'elle /n'es
/ u age ( 7

\W%\ -

est

pas

‘ effetl iro
exercice, paf I’

1. Nature juridique de la

propriété

susgeptible de se

rJ)prlete ne ketellﬂ paOE en

/ D'un pdint de vue plus téchnlgue et de moi por e
|/ pratique, la/propriété| est| enc

re dte ﬂerpe ueII parg

perd\re pTr so\n no\w
cas (%e nor}

lla préscription extinctive.

Nncol |e dite pelJIpétu lle_parce qu‘el]e esJ,

i Irxble t incessible par’ la fgrce. / /

Perpétuel de
Iobjet syr le

5 la‘;

on

)

0

le drpit dg propriétg |I|te e
te et dis'aralt en em gue

//////

\Y'\\\\\!
NN

[ []//
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2. Layvie du droit\de propriéte

/ Les questions c1U| se posent|ici portent, essentiellement, sur
la naissance| I'extinction et la|transmission du droit de
/ prg prleﬁe / ! \ T

/ 2/1. L4 vie J‘non éont(Jntie se :‘ \ \ \ \ \
‘ Lj dl’(ﬂlt d imeti s’a( q,uiel%t sel tra%wmel; sepL perJﬂ
suivant des regl déterminées-|parlaloil-(la—plupaft—des

régles sont r\(asse blées dans le lere Fremler dg sou
té »

le{sousttitre i Des modes d'acquisition de propri

\ 2.1.1. Le$ mcldes L’acc uisition de lajpropriéte :

Acquérir \la pkoprigté, |c’est

i ;
ui oit ur\car ctere pri

AN

2. Layvie du droit\de propriété

(i). Lacquisition oriiginaire de la propriété\:

aulbarav nt n[appa; enait a nulle auti tre. \

\\

Elle se J‘eallse lorsqu’une pel sonne sapprophe ur\e chose qY
%
|

La(cqmsnon Pe [E proimte s'ope
individu| sans|é&tre corrélative |a la
‘ patrimojne d’'un autre.

g&=

re ns %pat%mom&e
erte e la| propriété dans

d

S o S

e pré}:éden pro;}riétai}e pa%

n un s ns, | c reur | originaire tient son droit de la Iol ui

sme pas prlete maig consacre Ia cqujsition d'u cho e

Uiy wu it a ersomne:

A\ \(‘p< X r:&:\rl\m\ ent | rares Hp/lmq |/1[||r // // /
\\\\ [/

\ 1 y a b:\en un\acqurreur, mais|pas

_m_,:_

—a |

=~ 2. Lavie du droit\de propriété

/ L’occupation :

/ /Mode/dlreJ(, |mrLedial!, primitif el parf is sal vagé d’ ac%_‘msm n \
de 1g propfiété, "occupation est {echnl nt Iappre ensi
/ / effe?(lve d[une hose Fui n'appartient rmgnne
[
, En [tant que modé d’acquisi ion, Iocc&patlob né peu
] s'appliquer qu’ a des ¢hoseg mobiliéres |(article 24 du CDR)
\ \ La chasse let IaJpech4 en sont lgs app |cati%ns tr}ditior)‘nelle 5
les-plus-ariciennes-et toujolirs-agtuelles(-article 26 du/CDR)-
Le chasseur ou le pécheur devient propriétajre dy gibier ou
poisson qu’jl prend par le seul fait de | capture, de la rlse

L P 0 A A 0y

\ Kiprle‘ie de\eta*(m:;a’”’ éDRf c/ W/u / / o
ST 777
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rend le p oprl

taire d’'un

chose a

| Plus spédialen;
\cett reutuon

ofre qui S’y

\ \Elle %e p duk1 au
oL _d’p u ont! |

ent |'acce|
ésultg du

profi

e

gz. La vie du droit\de propriété

/ L‘accession/ naturelle :

[ aogssich-on géndear

/prodédan pari}la réunio

ﬂ e M& b

n de |l'accessoire ay pringcipal |,
e chose principale ialtr de lg
nit (grtlcle 27 du CDR)

ssion| est dite naturglle Torsque
ait d la n, ture{

L des} proﬁrleta{lres }lve;{ms ge
Croit, effet d

ou alluwonJ (article 28 _dli CUR)
ent jnaturel realisg unel acqpisitjon (jrlgln
riet \

T
1777

I& 2,/Lavie du droit de propriété

L]

pri cupal ré

et ——

L L‘accession artificiel

/ /Loréque Ial réunior|

alo S, d I'a ces%lon

|

ulte-de

|
\ est Ie\cas des. maJenalL

e

\
’ ccessoirl
fal(tj ‘delI horr\me Fone\‘

artificiell

)
;'1
mmx

deviennént \ une fo
'au eur \ du| fonfis
ncare pay I&ou qU|
cons nte\'np t a

R

d
34aé7duc R)

\ d\omrﬁagé\s e*\ |nﬂ‘érét (a{rtlcl
\

I& 2,/Lavie du droit de propriété

/ (ii). La/transmission de la propriéeté :
Le /{J L T! I q/ J\ p opriét Jl'op par ile trax fert\;}u \
droit, e on t|t n roit.
/ On di e I'ac ropri 2 qui li cedel le droi
el al iétaire es
I S.
versige n
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lg 2,/Lavie du droit de proprieté

/ / La transmission I?gale i

) \
/La Io'/attac{he urj effet| tranglatif certLlns f\hlts jh‘rldlq&es dc\w \

/ /prln palement 1Ia succession et fa-possession:

L

La succesdion est une dévolution|patrimoniale dans-laquelle I\la
loi dote d'un gffet translgtif un fait |juridique dompléexe (I
mort) en pgrenant en donsidération un lien de|parenté qu| fond
la vocation suc essor: le-(vocation-légale-qui-demeure,-pour-
succ ible, jusqu'ay déces [du decujus, ne |simpl
éventualitd). Puis la |oi fait produire un e }L

t au| déce

| — ]

personne UI n'gura pas-fait-dets stamint.

ne__alla ropriété e /rhn< S, Soit
mme |ate ent pour les [meuples, jau i a ire
nditions (arti du CDR soit au/ bou
tamps.qui-yarie As-{ar

nfr

l pel delils di presclrlp on a quls ive (ou
po\{r jes\immieubl

NN

Ié 2,/Lavie du droit de propriété

/

/ La transmission volontaire : \

} \ | \ \ \ \
/ /Le trlnsfe de p/roprlJte est dit \lolont ire I(&rsqu il resb\lte d\m \
acte | jurid que c'est|a le’ un| acte de \olonté de! tlneéa
trangmettre la propriété d’'un bie effet translatif est| I'objet
méme de ['acte juridique.
‘ Le transfert dg propriété |peut Lresuher d'un acgte ju idiqul

unilgtéral, [dont{I'exernple type ept celyi du testament qui es
\ I'acte par kque%une ersorjne régle a sa volpnté, rJIe sort d'un

J(D

partie de son patrimojne (quotité| disponible) pou:

\ \elle r\'existtra p\us. l [ j
G propriete e ETer e vertu ull agte
ilaté nverjtionnel mme contfat transl II en
i speces, a |tre ratuif (la gdonation), tre
\ ve eo‘ échange). / / /
NN O A

le temps o

Ié 2,/Lavie du droit de propriété
/ /2.2/Le contentieux de la propriété : |

Entre tous/les litiges auxquels donnent lieu les questions fyelatives a | \gropn%e \

/ cerfains_cgnstituent, a proprement paryler, le tontentieux di _droitide propriété_qui

s'éleve lorgque | proprléte porte atteinte a autrui ol lorsque les ftiers causent un
dommage Ja la propriété.

2.2.1| La protectioh des tiers :
Cette question do|t étre distinguée du probléme voisin de la rgsponsabilité dy fait de:
imé s et

\ chres ingnimées| qui pése sur Je gardien de ces cho: NpN SUr Jeur praprietair

enjtant que tel.

agemeént de cette responsabilité pal I'exer¢ice du ¢roit d¢ proprigté.

v I_a')fquesli nde %a responsabilité —du—proprfétaire Fsl spécifiqup et porte syr
\ o ‘ ¢ ¢

5, d fondd ddtab

| 6 ththe
droit! qul sé manifeste par ung intention nuire é auy run p ur rerjdre aby snf
I'exergice duidroit propyiété.
k{lle héorie\, qui rgement apjlu:abe a été cornjsacré artie par le,
législatgur da Ies tlcles 97 a 100 du [COC.
NANMANY [T ) /
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I@ 2,/Lavie du droit de proprieté

/ 2.2.2/ La protection de la propriété :

,/ /nwol,éble ét Saz:ree J la propllllete }prlve}e est\ Iacge SO\I

Ia protection de I'Etat et, plus speCIa me sous |
/ protectjon d pOuf«/OlrJ'JdlCl ire. ~ r n‘

G‘jardleniln de | pr(JprletfzL privée, Iels tnklunale ju |0|a|r}e o‘li

\

w

=

cu lal missjon t| adltnbnnel e d'assurer la protettion [Ié ég
\ dli droit de proprigté. }
nd es tfibunaux
\ 'ordre J\JdICI ire gnt competenc ur assurerl défénse de
\ }\Up VKLC})\ CEX ere Ul nr [ lc\ [ / /
%\(Jles\:ie ?!Tt\értlclg 52 du IMDIC“JCb e?#%?éﬁop‘?atié)z‘.uc7
NN/ S/

o

Cette missioh géhérale sous enten
po
=
i

.

/

Q

€

T i
o | e

| III. L'indivision
l |

5 N —
[=]
=

o u

C
\ ) L 0
e d\‘on \tunlsllen _connaTt_ Llusi
\ SQ&FSXESJ‘S Sructire, |5 sructire. Hémy ;
\ \ r n\dlws\on u\trot\un all exanen[de 375 m7dall7bs. / /
\ ANV TS
MNWNNAMNVIT /S

-"I’I 1. Structure élémentaire de
el I'indivision

/ Complication jaffectant le sujet du droit, I'indivision, \appelée

droit francais la |Jcopraprlete se ¢ racterlse par \la
/pl ralité des,propliletawes 5\ \

/ Cest ne J\prorjnetei plurale ld unL me‘lme dr0| reél
n’appartenant pas a une seule personne, qui serait titulaire
exclusif du droit, malt‘re unique, ‘ pro rletalre pnllvatl fl de la

l

chose. |

|
\ ?a%tﬁ?é\gsag)\‘scd% )drmL indivis, c)oman OJJ en
\‘ %:\s‘pe'i:\t m%wd el fr%ctldnnel I/ / / / / /
SNV

coprg pnet
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e | -

/ 1. 1/ Asf)ect/conc(urrehtlel

Iaquelle s pporle

1.1. Ba e matérie|le :

|

paftie du

L— "]

des \parties| comm|

\ Dat\s luu% |nd|v| ion, c‘\aque 10 indiv(saire aj un dth sur ’e toul’et non| sur unf

1. Structure élémentaire de
I'indivision

L

To te indiyision ¢ nstltu dans on en’emble un systeme droitg concul rents, e
qui correspond a|l'aspec concr t de | copro riété qui por t sur ne méme chose
Iusleu S droltd de méme nat re.

—3 1

Toutefois, tette af |rmat|¢!m n'est absolument exacte gfie lorsque la ¢oproprjété pos e
suriune chbse entieremeht commune, dlle ne ['est qug partigliemerft, lorsgu'il exi
nes et des parties |privatiyes, au

uel cds le systeéme/ de dr

concurrentsine reppse quée sur les partigs communes.
Par eXemple}, les cd-proptiétaireb d'une| cour gommune dans un immeuble n'ont/pas,

AN

\ ?ar:w\u atu TOte L\e ta cu\ur T

PR
[ [ [//

fr | e

/1.1.2. Stiucture juridique

/ Da7/s toufe indi |5|onit‘:hacu£v dfefs t

/ droit de méme nature. E
st pas/ démembré en plusieurs A
d éntre eux et Ifs autHes a d”autre<

ll|2. A%pect‘frac]nonr el :
Toute indivision se |décompose,
frdctionnés. Ce| faisc:

1. Structure élémentaire de
I'indivision

au coyrespoj nd a

Findivisioh: 1
\ Chaque capropri taire\a, darjs son patrinlolne lm ert Iimlle et CL term |z

|tu|a| s a ,|juridiguem: s le tout, \
le-droit-de-proprieté;d ns Findivisioh;
ttributs dont les serajent a |certains

alyse |e fais¢eau droif
aspec |nd| iduel et al ralt di

qui S'exprime en unefractign, qu| donne poul chagun, 1g mesure de;sa
\ \voc:ilon at parf %ge et\de soh oblig ationl}aux chy rge57 7 /

\ Sﬂ A\Eme%\arty son\% d'a\leurs
ntraire (article DR)

AN

re/sumee/s eg/ileS/Sauf/preuf du
[ [/ / /)

Iexiste trgis types principgux et

immeubles/batis,

le

‘ Elie s'établit aussi, a [la dissplutio
héritiers-du-conjoint grédécédé-

q
\ pa\entesiu nor\ acquierent(en com
Ces\ exemples, \font ressorfir que

s sz e AT
2. Variétes de l'indivision
I'indivision /ordinaire, la copropriété perpétuelle et la \copropriété\ des
/ 2.]% L’ir/divi%ion 4)rdi|J aire|: \ \ \ \ \ \
/ Cdst CEL‘E qui riait enwtre coPLéritie S
jOI{JI’ du déces jusqu’au partage de I'hé
e co unatte s#lt entr
époux eux-mémes s'ils divorcent, soit{ entre [le conjoint survivant et le

C'est entore une indivisiol ui |s’établit lor:

fortement|contrastés; deflindivision

app! Ies a # cueillir une; succeksmn du
ére \

du régime

I
que Jlustrs pevjsonneJ,
muni n mi’n |7n j / ‘Z
lindivisionl peut avoif pouf origihe

diveyses sburcesi et pour aspiette

i I'établit intentiohnelle

Hifférdnts objets. Elle pgut régulter, /de
droit) d'un {fait auquellla I0| attache cet effet dec ) oujd'un dcte

ent achat en c

, soit sur unej unlv’g'r‘sallz de, bler/(la/Zorm//
urlun ol pludieurs biens déterminé,

AN

[//

Me BESSEM BEN SALEM

18



2 NMarietés de lindivision

/ /2.1.2. Le maintien de|I'indjvision : \ \ \
/ Lailcle 71’ du CIIlR consacre un ancien pringcipe se&lon lequel « nul nelpeut étre
| contraint a demelirer dans I'indivision ».
Cette prérogati est |presque absolue dans la mesur r;hacun des co-
indivisaires peul_ toujours provoquer le |partage non bstan toute  claus!
‘ coptraire |(article| 71 du/CDRY).
Toutefois| le maintien de llindivision reste possible i les | co- |ndv1sa|re
cohviennent par écrit) de ne pas |demanfder le| partage pendant un dél
déterminé qui ne peut excéder cind années et qui est |prorogeable ¢lans Ie
mémes ch itioris par un nouvel écrit. Ei

2.112. L‘okgani ation| de I'indivisjon :

alntle de Tindivision, méme pour un dertain femps/impoge d'ery organiser

Ia g stion, \ qui  peut p ovenilf de deux spurces. En ffet, Ja loi jaisse jaux

|nteré§ses ous ertal es restrictions, |a lib d_[orga ser gux me

\ 1 ar YII Yeia&i a IY fenl\applll aple rne ul7alll a/lull 75|UU7E Uef =N
NANMVANEV T T/

2. Narietés de lindivision

/ / / (). Worgahisation conventionnelle : | )\ \

/ Lailcle 6£ du CéR lns{aure uk ssteme d’ assemklee q&l rap%lle v%ueme\—n \

celdii des grganes de délibérations dans les société: rsonnes, en |sposi~§nt

que « lesdécisidns de la majorité d s indivisaires| obllg t la minorit pour ¢e

quj a trait a I'administrati et a joujssance de | chos commune,
ent

condition jque cefte majorité r presev le les trois quarts des |nte ets qui|form
Topjets-de-t'indivision»;

‘ Cett article laisse|donc une liberté d’ofganisation de I'indiviLon, al.ux inté]essés.

Cefte liberté estjconditionnée |par I'accord d’au mains trdis quafts des|intérét]
qu| formeht l'indivision.|

\ Elle| est aussi, fragile parce glrelle gst tributaire ¢le la yolonté§ de chaque cp-
indivisaire igui pelt saisir le tripunal.

Elle st enfin, relative dans la mesure ou less décisions la ajont n 'obligent
as |a_minokité lorsqu'il is'agit id'actes de djsposition s la_chos: ou
e co tracte\es igatjons nbuvellgs (article 69]/du COR).

| /
NNV /S

| —

2. Narietés de lindivision

(ii). Yorganisation légale [

/ /La loj_a dot¢ I'indivision ordinaire d'un |statut de base qui a vocatibn a s’appliquer a

ou t;és Iesré indivisions (Eonglrfe légale ou| conventionnelle) dui nel sont pas
conyentionnellement organisées f)u ac lles qui|le soné\msufﬂfamm it

Gestion dell'indivi ion : \“ l
( Le lé 1 a institué un gertain |équilibrie entre| les pouvoirs individuels et |

iNeréts cominuns, en pernjettant [a « chaque corindivisaire def se seryir de |
chose commune a proportign de san droit, pourvy qu'il en fasse pas yin usag

//

contraire a sg nature ou a s: destmation et| qu'il ng s’en serve pas contré I'intére
des alutres cc»mdlvlialres, u_de maniére a les empéche

de s’en_servif_suivan

\ \ leur droit » (drticle 1& du Cl
Dans ice _méfne état d'esprit, le |législateur acgorde aux cofindivisgires, e

propoiition dg leur guote-part, url droit Jaux prpduits /de Ta chose fommurje

(article 60 du|CDR) et met a leur charge une obligation de supporter les charges

affere es a Id chosel commuine, dahs les émes%ondm ns (arf |cle 65/ du CDI ),
pect| ouvre lun drojit_de recour:

ecalclt ants (. rticle 64 du CDR). j / /
uat] indlvisaires : | e co-indiVisaire{peut alénier $a quofe-part{ | e

iet eh dispdser a titre orfereux u gratlit (article 59 du Cl
I

AV ///

m\

la.
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g 2 NMarietés de lindivision

2/2. La copyropriété perpétuelle|:
/ Elle se/caractéfise par fa vocatjon & durer indéfiniment et s'explique par I'objét et la destinatign des

biens sur lesquiels porte la copfopriété.|

2.2.]{. Objet: / \ \ \
propriété perpétuelle al une assiette limitée elesl assise non\sur uné - univerkalité - mais

ta
/ toujours, suf un blen'pamcultr,

Li dlvlslon cr!e dahs ces cas sur les déper deux voisiris : des tours, d

2.2)2. De; IlIaI.lU

U
Le i¢gisiatepr consagre dews exempies d'objcts de copropriéte perpételie,  favoir le |mur et |
& mitoyéns, en ldur attrifuant un fégime juridique particuliet dans l'hdivisi ’ I

,

|

‘ estlnatl commiine suff d'aborfl, a refoliler I'application {ie la
con lemeurer] dans I nduwsm %, et, dnsuite, {aelmgn toute dee de \sposm n du dr n
Fgauel Sun 16 bion kammu de | ui en d¢pend.
insi , que le prdpriétaire d'une [maison fe peutfen aucup cas garder lamaison x céder fson
Gron R e prgpriété dles mar$ et foss¢s mitoyens, quifentourent la maison.

TSt deStnTTaTacteTe T imdvisiorjperpetog rgantseA ot Amot:
lle ne fest que\ponctu Ilemen ot paryicllemeht, c'est le cas diu mur jet u fpseé myloyens gli son
oiganise}, par le ¢gislatdur dan les arficles de|72 4 84 du CD|

2. XVariétés|/de l'indivision

2.3 Lacopropriété des itlmmeubles batis -

~Ce-type-de copra riété-offre 'Ia pa ticularité-essentielle-de-distinguer;-dans

Ienﬁemblé comJ) exe des bi (jm co smueht I'agsiette mate\&lelle es
/ns les/ partigs commune: en énumérant ; parties deg constructions,

Ies terrains, superficies, |espaces, ct qunrs passages,—équipement,

canalisations, locaux et gardiennage, a;censelhrs e calleré terrasses et

autres parties § comppsantes destinées & I utilisation z:u al Jou|s§[ance d‘g

tous les coprop ant_que le cf i

taires ou de certains d’entre leux, ontrair

dgns le titre de| proprigté.

e ldrticle |89 du CDR | dispo: « I'ensemple d
propriétajres visés au| paragraphe [premier de I‘artlcle] 85 dy présent co
(les_propyiétairgs privatifs_dans un immeuble ¢u un jgroupe d'immeubl
comportant plugieurs gtages ou appartements pu locaux cgmmergiaux
F essm nels) sont donstittiés de| plein)droit et en yertu [de la présente
oi

ipdivision-ici-est-identique-a-celui de Il divisign pergétuelle,
e
(£

dicat| de propriétaires doté de la personnalité/ civile; et d'un

en
pre dent ui est le ndatgire 1égal, cHargé de le représ nter n justice
e démandeur du défendedr, ainbi qujaupr dlve es
adml |stra jons et entrepriseb publiques p>.

AT T 11777
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L'usufrdit est le droit/d’'user et de jouir,, comme le propriétaire \ui
méme/ d’'unf bierf appartengnt a|autrui, mais a charge d'en conserver
la’substancge.

/ Cette défl'nitioq légale (aiticle /142 du CDR) nouslivre la_nature -\
juridique de l'usufruit/ et suggere| son utilité sociale. \ i ‘

Juridiquement,| I'usufruit st le produit dfun brement des
attribut de la pleine| propriété. Investissant{son enef iaire du droit
del' jouir et d’yser de la chose d'autrui, ce démembrement laisse al

jouissance et de |'usage, la nue-prapriété;

‘ propriétaire, djapoullwe de'l
E;Znom' uement, llusufruit constitue| un _mode |de ggstion, sinol
dangereux, dy moins peu dynamique. En|imposant I'usufruitie
I'opligatipn de |conserver la substance |de la |chose, le dfoit provoqu
un risqué _éconpmiqye d’é uiserrent doublé _d'une pb‘l pective/de nof
\ \:%snss%ment suitg par pxemgle, a|une dxploitation |abusile et

perdu de la part de I'dsufruitier.

Sociglement, I’ ufru\t corflespond a u’n moa&e defvie. |l assyre a
bénéficiairg 'un {moyén d'éxisterice eh lui jconférant fune fourc

|

AN //////
NN [1/7

l 1/ Vue d'ensemble du
- démembrement

Grevée d'ysufruit, la jpropriété supparte deux droits\distifcts. En \
effe leine pro priété [fait place,| apres sa decomposmon Aa
/I us:Zfrult ?t a la nue prop été. Less%ntlelesst d% savoir comme \
coexistent, sur une eme hosd, le droit utile etile drdit latént. \

1.1. Analys intrlnsé ue de I'uLufrJit :

I L'usufruit est jun droit dstincJ de la pr rlet% c'est unJ droit
1\ patrimonjal et incorporel qui peyt étrelimmabilierjou mpbilie

C'est_aussi_un|droit} réel |puisque SOL titulaire lst injvesti Lur Ia}
\choke grevée, d’'un ppuvoir immeédiat Ft der:t /

et ruasar it estpas U SITT plc arorc persornmet ans l
esure ou Iajo |ssa ce ddnt bénéfici s fruitjer Iu app: rtlen
itre de dr it réal. Ai I'bsufriitier [se distingfie-t-il du Jocat

REENN L
N LT ST

l 1/ Vue d'ensemble de
- démembrement

/ / L‘usufrumest aussi un droit temporaire puisqulil a nécessairement \
dterme[[ On dit que I'usi fruiﬂest viager et dans ce cas, il s’étejnt
essaifement a la mort de l'usufruitier (suppgsé rsonhe
ph sique) lor que, /comme il |arrive_fréquemment, W'usufruit_est
/ établi sgns indication d’un term

sufruit est/ en_fin un| droit personnel |attaché a |la pefsonne
‘ mE e l#e Ius&lfrwt{er C’ %st pourqu%: I'us%(run st |n*ransnu53|blt-?

P

a pause|de m

1\2 Mise er\p oeuL/reJ dé merr‘bre

\ "IL
\ Le\démgmerLmenllL se [dével )ppe’en %trlbilant joute l'utilité
écopomique—de—ta—chose—a—tysufrditier—qui—joui—d
pen ant ¢e te ps, la nue-propriété [demelre spus-jac 'é
de r Serv

N \ | ][]/ /
NNV T/ /S
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J 1/ \Vue d'ensemble de
- démembrement

1.2.1. Lajjouissance de|l’'usufruitier :

/ Elleéesl IaI mesulj de Jes dro’ls et,| en coJ\treparLe ce\le de erlaln}es de ges
obligations] \

/ / ) (Les dfoits ({!e I'us}Jfrun ‘ \ \
Le(droit a|la jouissance dersunn elle, qu prlse ans un|sens large englobe le| droit d
jouissance au sens strlc et le dfoit d'ut

Ainsi, Fusufruitier a Ie d oit de pércevoir les fruits et le droit de se servir dejla chose(suivant |
destindtion de celle-ci

Sagissan des §its, Te| COR actorde, alf wavers de sor prticle 143, & Tysufruitir, un drgic
aux_ friits naturels et| civils. [es fruits naturgls sont|ceux due hose pjoduit, - sgit
spontariément, boit par| le fait e Ihonime, aldrs que Ibs fruit Sviie fone 1B foyars, B
intéréts des créahces et putres fruits similaires.

Le drpit daégompll sur 13 chose sujett it |y s act s d'adfninistration et/ les
actesde congervatign en Bon gardien de Iac

S
\kdwd%\d{(k |acess.01pare7me.e/ / / /

AN A A

J 1/ Vue d'ensemble de
- démembrement

(ii). Les obligations de I'usufruitier :

/ Cer/Ealnes charges relgtlves a I'objet de l'usufruit incombent a Iu%ufrult\er

[ tant_que bénéficiaire de la jquissance : an_lesl appelle les charges
usdjfruct aires. k< A qui les revenus de la|chose} a Il.u\i en contrepartie, les
fI’E1IS qui Iont normalement prélevés sur les revenus »

C'est aipsi que I'u ufruitikr est teny, par| exerple, [d'assurer Ie’s
réparations d'entretien (article 155 du CDR).

\ 1.\2.2.% réFerv}a de anue.praprié}té ] } }

\ So&s -jacente, 13 nue-propri¢té est un droit lafent, mais ga reselrve e
\ cedgndan actyelle. En effet, privé du frudtus de Iusus/ le nu-

profriétaifie-conserve

La réserve lse manifeste aussi par |les g osses réparations/, qui flemeufent
@ charge\du nu-proprietaite (article et en cas ge tropbles
use\ila chose E)Y a sa propriété artlc e 156 du C R).

([ 177
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La /sOreté consiste enh un pouvoir| d'agir, accessoire\ au \rapport
d’'obligation,/ et sjexergant sur la valeur d’'un bien, d'un ensemble de
biens /ou_d'un_patrimoine| qui| font | I'objet diune affectation\_a_la

garantle d'line créance.

ou Iexfnme dun/e ma‘nlere
combinaison d’'une a ectatl n et

/

end t, si ['on cdnsniee 0
urelles, qué la s reté gelle

|n |spen 9 e de inir_a

ont

dgi;s%férgt%itgiﬁlk, Ia\\sﬁre 8 es}\la \\

ur imiter la termi ologl des menc s

abl
la/distinguer des autfes « ¢

pec

I'une| des &« esp ces il d meurt
ur_la_hotion}de sdreté eelle afin d
» de|sUretes

Confrontés “endefteme
des entr rlse et des mé
leg établi ssem nt financier
tr ditionnetle; uret réel

\Fdev oppe role d

tet

hages

B, ne
les, et
2 gar

les créanciers, tgut particuli€remen;
e sont plus fontentés de l'altgrnativ,
ontrecherché de nouv Htes-garanti

anties| que peuv nt uer ertairs

néme} au - surendettement chroniqu

métanismes d regl e général des obl |gat|0|ps et S C ntrat

\ \ u\nﬁunl n &] Ie\lﬂ)ut de tou|
\ créancier st I'améli rath\n de

T \ \

es I{s garantie: reca%rch S /
sa /mmtl/ n 7 r/ 07 au/ rolt

AN

\ [/

/
[
|
\

Ce droif comimury repose sur I'égalité des créanciers et le droit de
gage général, et il épeut se [résumer par [|'équation\ suivante\ :

«/tous’les biens/du d

/Des/lors toutes les garanpes

tant6t Paffectation pal
palfemenf‘a

L sﬁrei‘é réelle combine ces

orjginalité. Ef effe, ell
I'gffectation-particuliere;

sretés| et fes |mp| S 03
cymulati |vem nt a ges depx cri

L. not| de gareté sreel
critéres,| comme suit

ru,ture egalte qU|

d unfe det‘ ta 'tot ¢

sp cmq de| sOretés .Jlilsant

culiey

met|
e-qu

«

biteur répondent de toutes ses dettes ».

isent tam‘pt une rupture d egahte

rediunou usiedrs bjens jau
es de\.lx obiectl a Ia 0is. \ \

deuxLobjedtlfs 4 la f&ns dgy SO
en jeu la|ruptire dé Ieg lité et
perm t de |a dis |nguér des| autrel;
ranties, ne répondent pa:
eres

e peLt étre définje pa% la ré moane ce

shretés rgelle {est |a—te¢chniqu

cumulativ men d'yne part,

st réaliség par Ioct 0| dfun roit de

P

pai r‘nelnt de‘;laXdett det{

rE—

ffectation—d'un-bien—détermin

-
rmlne |est ealls e cofrélativement,

t pri rlta e syr la aleur du

lEJit:‘ll t-pat tedtoit suite; cgstajdirefte ul itd lev IIUIL tiomn
é\Ljr le\ bienlégrev méime qtand |I se trouv en re de¢s tre:
que celles du débiteu (article 270 du C

/I

/

L
|
\
\

3

1. L’Hypotheque (sOreté

réelle par excellence)

/

T
jl..l./\lotl nd/el Iypofhe

ﬁypo est une sQ
garanti e rembourseme

pu’)rtanll sur une C ose.

La garantie hypo heca
D 1 fait eII
propriétaire ge la chos

|

re re|
ntra

ue dartl&le §01 &:DR) \ \
eté Lreelli, c’%st é\ dlr une\ﬁ
t accordée a lun créangier

|

pose ‘goujo‘ s sur un imm ublelb
2 oot

essign

1 'hiypothequ con ere_au_créancier i
se faire aye pa pre eren:e aux _dtres créanciers sur/le
prlx de Kimm ubl r et dl saisir cgt immeuble dans

\ weuve .\a... Yu ||\>e ll\uuv -
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1. 'Hypotheque (sOreté

réelle par excellence)
1.1/1 Caractéristiques de I’ othéque:

/ /(i),/(iaraiérist?ques L!u dr;:f: ) T \ \ \ \ \

Le/ droit auquel dpnne paissance, llhypothéque | est |\n drait rée\,
actessoires-et-indivisible . \

Droit féel (artlcles 12| et 271 |du CDR) : C'est un drojt qui p}rte dirgctement sur ung

chose| déterminée, mais un groit reél de garantie et non Un démémbrement de |
Proprigte. l
proit ;ccessou s : L'fjypothéque est accessoire a I | principhle qu'efle a poyr

Eropn e et embrement). |l ser:
ypothéque sans qu'il xiste upe oblightion p

roit ingivisible} (article 208 du CDR)| : éque est indivisible, elle subsiste; en
ntier sir chag de la ¢hose g |en E Iobje et gargntie la/totalité/de la dgtt

ci étaft, la i des é i a donhé naigsance A des alns
levées paytielle e "yne Da ie del dette.

g

a-cetitre—ellp-différe-des drpits-réelb-principaux-tejs-que-I-droit
ﬂt donc| imposfible df constituer ure
ncipale|

e

ANANANAVV LT/
‘ VT

1. ’Hypotheque (slOreté
reelle par excellence)

/ (ii). Caractéristique du contrat :

/ Corntrat ?’e garéntle 1 aJcorde‘ au creancnér uné hypAIhequ\e qui \|u| \
[ g arantie ['exécuytion par le débitelir de ses obligations et ¢ e méme si lle
/ d detfe du p

7 ne I10ii app: rtlent pas et que quelquiun d’autre I'a affedté en Yarantie
a

Contrat Lnilaté.al 2 il ne fafre naitre de obhglmons
S0 scrit,ia savajr le debiteur,

ntrat d'échange : il
Ia arantie, contre un

que S’Jr celdi qui I&

met en jeu Un échange du bien jJmmobilier, gffecté
financgment
\ 1.*.2. S&vurCE\des\hypo heque / / / / /
Les ypotheques, peu t étre établies par la convention fes mees ar
i ou a Ia SUI d'urle dégision | judicij |re On parle /alors des
wypethedues—lebates et ,ud.m..c en|—plid—d hypothedue:
\ onvé\\tlon ?‘illes ui na\\ssen des cpntrats. / ] f / /
N \ N/

1. L’Hypotheque (sOreté
réeelle par excellence)

/ (). L’hypotheque légale :

Ill%lste c{es caJ ou Ia(lol II‘A(IIUE une h pothé\ﬁue a\J prof}‘ de [%rsonr\es \
dé i

rminées :

L'article 14 de la Ic/i du 21 avril {1992 ,| relativeé a la |mise & jour des titre
fonciers, dispbse que dans le cas du I'Etat|avancerait les| frais de mise & jour, il
‘ établifune hypotheque IégalF sur I titre et la radigtion de Iinsciiption interviel
e

apres|réglement qui [peut étfe poursuivit par le bia|s des t{tres de| poursujte.

impose au cohservateur de [a propriiété fo

du proces vefbal I def la vente judidjaire, d|inscrirel une hypothéque au profit d|
saisi-pour-garantir-lelreglement du-prix-et des frauﬂ des-enchere:
\ (")V L\l

onpe: || |

Cette hypdthéque gardle toujours Line ofigine egal mé leﬁ le agéur
sourde pringipaleiune décision judig |a|re omm par xemple I'hypotheque

dicigire il resyite men i |te au profit fle la/massg des
\ %Keang\ers ui esxpre\?‘il par‘l article 45 du C/ 7' /D /m 7

L'artidle 458 Hu CPC conti¢nt les fégles aux|saisies| immobjliéres
i al'occasjon de ['immatriculatiof

L’hypothégue j
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”’ 1 1/"Hypothéque (sireté
reelle par excellence)

1.2/ Importance/de I’hypotheque 1

’ Etént Aonné Ilrlnpon!ance de\ I’enxnprur\\t d}elns \la \Xe

no |que et st|aIe I'nypothéque a pris de Fimpqgrtan
|squ lle vient daran ir les emp) unts}

‘ A|ce titre, 'hypo hque offre un prlv1}egec}a celui qul dan
\ les-conditions-actpelles du marché, nese-cantente pas-de la
i

garantig géngral ] }

&

[=

Parad ae nt, Ihyp théque fz.lut nafitre un sentiment d
Sé urlec le rete r, qui aufa confian¢e en la pme
e rem D urs me t e 'emp) untéLur

a i i

ave s d Ia p blldite /

i
\\\\ I/

”’ V. I/"Hypothéque (sareté
reelle par excellence)

1.3/ Constitution de I’hypothéque \:
/ Le /gtptntralt d’hyl)othéc{ue do‘t réuhir un\certai\p nor}pbre c}? conkiition X‘ie
ité.

Jcapac.té des parties et llarticlel 204 du CDR a réglementé l'incapacité
1 othedue orrespond [a I'incapacité dans|la verjte pré
t

”’ V. I"Hypothéque (sireté
réeelle par excellence)

1.3(1. L/écrit :

/ Artlclel 275‘du C/DR (JISDO e quL « \I y;;/othe&ue r\e pe\ut

/ étre valablerhent consentie que p‘ar ec"l

() usti f cation du ormali smr \

Ce formallsme pe"][met d'atteindre plusjeurs Obje(EtIfS
aver irte c%s tituant ¢u danger de ce t}/pe d/L confrat;

h

d Id h

/&1

m

0

:r

[}

=

o

c
/84'*’—‘

Q

I
__-...——

c

@,

O

M\

%)

il /
\ ‘x e eﬁi\?lﬁfmﬁ?ﬁﬁe‘r i / 77
SNV T/
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ﬁ’ 1. 'Hypotheque (sOreté
reelle par excellence)

/ (ii). Nature/de | ‘écrit :

/ Le cgntrat cofstitutif d’hypotheque esjuﬂ contrat solennel, durlt I'écrit lest une ¢ondition de vallé e, \

contrat constitutif d’Hypotheque (amcle 377 bis

te-{egisiatertainsttudun-onopok-en favbur de-certaines fpersonries-gent-#-fa-rddection-ir
du CDR ).
/ s et conl«

ffet, sont exclusjvement ablll(es rédigey les actef rentions |soumis & l'inscrigtion sur

iV foncier (et doncjles contrats constitutifs drhypothefues) ©
Le consprvateur dg la propriété fonciéfe, les dirdcteurs régjonaux ainsi que les|agents d¢ la conseryvation de |
propriét fonciére fharges d- la mission de rédacton :

Tes notgir
Les avotats en execice, nor| stagiaires|
Le bontrat constitutil dypotheque rédigé pat une aukre persqnne qug celles Indiquéey ci-dessys

et frappe-d nulite psolie] Touterdis: conclfies par [les etabfissement de cregit
e e Fotmised s coticlobgnaidh (aricid 277 SnCoR.

En fih, larticle 275 di CDR énumere lles mentions obligatoiresf du confrat d’hypothe« il s'agit,
e Tifimeubld, sur lequel Thypbtheque [est consentie aifisi que 1¢ montaiit de fa fréance.

\ BN Y Y Y A
NN Y A

%# ~ 1.LHypothéque (sireté
réelle par excellence)

/ (iii). Lieu de rédaction dg I'acte :
Larficle 27 du CPR disgose qu « let &crit faits enl pays Etrangdrs ne }.euven
elr la cau: e d aff ctalloﬂ hypothécaire| ni cun‘erer d’hypotheéque s Ir les Dl?ns sitl \
en-Funisie
/ Cete exlgfnce trquve su origine dans |e prlnc{pe de I% souvﬁralnete\de I’ Eti{. \
ué

‘ LLe ble[ hyjothé J \
L'article 205 du GDR dispose, en géne al que « tout| ce quil peut &tre valablemen)

\ ve[du pej;étre jet de|nantissement J J ‘L /
le_tonstituant doit &tre propriétaire defl'immeuble ddnné erj hypothéque, jqu'il sojt

-——8-

lui-méme lg débitgur ou fon.

(i). Hypotheque de la chose d’autrui J:
Elle ‘est frappée te lité absolue |sauf pour Ihypothjéque fconserjtie pay
proprigtaire \a parent de I'imnleuble. | Dans| ce ca I'h olhe ue ng¢ peut elre

TTITtenUE qU A ta Canditiot que- e Créaricier ajt été de-bonmE-foi TSt & gire peryuade
\ e tralrli' aveg le vél table\ﬁropn taire. / 7 / / / /

|25

%# / 1.LHypotheéque (sireté
réelle par excellence)

/ Ceci étant et en vertu de |'article 203\ du_CDR, I'hypothéque
de la chose d'autrui est valable si le maitre y consent ou\ si
le cons}Ptuath acdﬁuer postérieqrem lnt I\ pr(c)%rleté de\{

cespiongantmir} ||

\ sl principe;-jon-ne-peu hypothériuer ue les bieps, dont o
est p

chobse:

e

‘ (||L Hypotheque|

ropriétdire au moment|de I'acte donstitutif./Le d‘0|t d
pro prle ¢ éventuel n'est donc pas hypgthécable.

| e oo o e 5 o i g

A A L]
\\\ RNy

NNV T/
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ﬁ’ 1.L’Hypot
réelle par excellence)

/ (iii){ Hypothéque du bien indivis | \

ticle [59 du CDR dispose |que « chaque co-in |V|sa e pel \

disposer & titre/onéreux o

al ner ‘?a qu{te—pa‘rt, lajcéder;
drf:)lt pefsonnel »

d
plusjeurs |d’entfe eux, ce

prbbléme, malis un|des ¢o-ind|jvisaires pelit donner, luniquemen
o

zaiquo_t —parr%en arantie de

C§ type de situation peut donner |lieu }oit a‘ une| hypothéqu
nnée-par-tous-les-co-indivisajres-pour-g

utrui,|auquel cag, cette hypptheque est valable,
dispesitiors de |l'artigle 59|du CDR mais n’gst p S saris poser

heque (slreté

lfa—constituer-en na usse ent t
gratuit, a| moins qu’jl na| qu'u

rantirfla-creance de-F'u
qui_ne pose en pratique, | aucu

u| de la det

sa propre dett
n applicati

des| proplemesg en |pratfue g
forcge, problémes {qui ont
présbmption (aiticle$ 103ja 11

i fajlait a
raitiau roit d etrai

T

NARN

/
[ [//

/
/

[
|

\
[

ﬁ’ 1. L’Hypot
réelle par excellence)

/ /1.3.8. Spgcialité de I’hypothequel: \ \

// Lh/pothe/éue doit étre spéciale, clest alilre e la tréan arantie d it \

etrg précisée-dans sog montant-qui
du dDR insi, on ne laural

es |ndetfzrm|nef ’

Dé méme les immeubles hypothéq
faton individualjsée qui permet leul

m

rjhcons%uenc un lonsm lant ne peut‘pas dJl)nner Fn gafantie }out se| }

heque (streté

doit tred terml é-da lact (article
gara tir un crea ce d nt le lnonta t

és do|vent étre précisés dans I'acte, d
|dent‘flcat|o

eublés, sank plus|des prcisior

§

P

b ok ertps e rmppocteach: | | | |

prodLLt entierement seJeffetf/entr7/les
ent opposaljle auk tierd

\ \ otheé &e vaEble ent formée,
Dartl s\et u\e foi \nllhl\ee e\e dev
)

L]/

A\

NAN

[ []//

/

/
|
\

3

7
réelle pa
/1.4.1. A I'égard du constituant

Avant I'échgance, fle débiteur conserve

du rolt de propr été, avec que [ques restrictigns.
de T'immeuble, et par

nuer 1a eul
pa Utoriges. (art le 207ldu

3

anifeste/a travers les 1s de

1./L’Hypotheque (streté

r excellence)

1 3 i Y \

1
la mallnse d'z}\ bien. \‘II en g\arde Iex altnh\l\;s \

effet, Jes actes susceptible de
conséquent de nuite au créancier, ne sont

l'article| 276 du CDR qui préyoit que « si lef

En| uutreL fe—constituarjt garanti—ta

immeubles affectés a I'hypotheque ont|
solent_deyenus ihsuffisants pour la s}

réglamer Ie rembdursement de sa créan|
un| supplé ment 'hypothéque $i la p
|m utable

auvegarde du —droit | d'hypr heque% qui—s

| péri oy se sorjt détérjorés dp maniére qu'il
reté du_créanciers, |celui_gi_a le [droit_de
ke. Néapmoins| le débjteur sera admjs a offri
erte ou les détérioration: e lui sont paj

s I'échgance de la d tte, le|créanc
sal e de I'jmmeulple hyj otheq 6. A ni
créapcier_rhais quen pratique._il sera el

r hypgthécairp non payé pgut projeder aja
ter g la CIJ)I[ de jsaisir appartignt a tqut
ercé par les créanciers. h: thécaifes car fe:

C

apreg satisfaction des crégnces hlypothés

taires.

créafciers drdinairés ne peuveny compter queIsur le reliquat du piix de limmeuble,

\

n cas\de saisie, lesidroitsidu débiteur spnt considérablement dimjnués 7il ne pgut ni
ministrer, ni jouir,ni disposer de I'immeublg saisi.

AV

[ []//
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™
\\

. ? roit d

droit de fgire ven
les procédures pre

Le (droit d'exécutic

exécl tion |

Le ¢réancier hypothécaire dispose d'u
[ que/d'un dfoit de préférence. |

L'yne des [principdles cosze’quen es de
re I'immeuble) objet

>scrites| par le CPCC.

n par la ventefau encl |eres dl; blen
en cas de non reglement de la |créance icl DR
aux encheres a lied selon [la pro edure Fadjud/catlon/des immeubles,

1./L’Hypotheque (streté
réelle par excellence)

1.4/2. AI’égard des créanciers :

1 \ ! \ A \
droit lltexécu\’ion sd\r I'imrl\euble \Yanti a\csi \

'hyF eque est qu’'ell; _donnl au créancier |
otheque, en sllvanl 11crupuleusemen

end n |ssanc a I'échéance
dispose q

re ue par le codejde prqgcédure|civile et comnerciale p

Le titee;

L n des princip
exécutoirs

faeur du eman T

TUt

29 sur

e enfpossesfion duytitre
emént_définjtif (article 286 du_CPCC

Bmeuble : S'agl%am de‘

/ / CLLSS'SJF e ]

e
1/ L'Hypotheque (sOreté réelle par excellence)
/ b- Procédire prealable :
Le créancier/détenteur du titre exécutoire dpit, par fintermédiaire d'un avogat, saisir I'imméuble,
/ / préparer ury cahier de charge et fair¢ les publicités legales : | \ \ \ \ \

| \ \\ : .\ft \\ éiux

. Pour ce

onserv;

aisie-suf-un-t itpir
ion de la proprigté foncidre.

ui est des immgubles i
its é i

- i une sdisie conservatoirp a été déja effedtué sur fimmeutile (article 459 dy cpcc),
3 [expnbition tf éiar (fexscutibn mentlonnse. 4 Tartcld 267l Cree (20 joirs)
Phuissief notaire| signifie |au_débifeur la transformation de ia saisie conservatoire
saisie mentionnant le titre écut t sa h au déblteur.

= |si aucuhe saisi 'a été effectuce| (article| 460 dy CPCC)| I'huissiel
notaire pffectue [di la_shisie exéfutoire a travers |un procgs verbal de saisi
exécutoper qus oIt contenir,-a-feine-de{aullte, Joutes-les-mentigns-oblightoires-d
Iarticle PCC.

matriculg, I'article 451 dy CPCC germet d¢ fonder
un

" uand |:

2 partir

] notifé Jau_débiteur par] le

saisie| se fait] a travers un
d"UTT_hissier Tjotaire, : r
ne de ngllité della saisie|

ur de

oIt CoNenir foutes 1¢s menjion u.gm ../

as_suite au gomman: ement Eelul— i_doit gtre inscfit au

NANAN

VA

ricle 493 du
)

T

ol S jours de sa ddte, a pel
+\ Linskriptionidu co mandqmenl dp payef est cojsidérég comrfe une faisie ¢ ecutm
dl

e =

1./L’Hypotheque (streté
réelle par excellence)

l'avgcat du demandeur doit pré

tarticle/412 du

/ / { I I {
/ Préparation d'un cahier de charge :

arer| un cahiér de charge qui doit cdntenir | s mentidns
PEC-il-§agit de-B-mentidns-auxduelles-s'ajoutentifa Hote des
et I roqiire da 13 canservation 6l Rraphats fondire

demandeur, doit) 60 jours au piis tard j partirde la spisie, prdsenter
lcahier de-chargédarmentt signés|auquel st annexé fe Tapport df
fordonnajnce sur requéte,

détai Iavocal. par lelmini

mexpe

ixant le prix initigl ou « di mise & prix » (article 41

ursuivant doit, Hans un Helai de 0 jours pu plus £t 20 joyrs au mgins, avaiit
vente-hux-encteres;
Varticle| 418 ‘du

ngérer au l nfavis-signé-par-{ui-et-coftenant-tes

e dun uissier Jnotaire

=
ol

CRT, au
Fimmi ub\s sa ietall enlres u trlbunal ou s derouls a la verfte aux gnchere:

un

,_doit _af lcher I is
3

bal étgbli_par ['huissi¢r notaife (articlé 419

| ] ]/

[ [/ / /)
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1./L’Hypotheque (streté
réelle par excellence)

/ / c{Procédure/de la/vente aux/encheres :| \

\
L/avoca du p ursu|Jan[ diﬂ 20| jours au moins avant Ia date xee p&:ur
yaume ce de ventelaux enchéres, assigner le saisi, Ies ay tres reanclé\rs
nscritsfet les auteurs des plenote (article 422 du CPX

/ En apqlicalio de l'arfticle 423 du GPCC, Ig vente|aux enchéres a lieu 40 jou
‘ ‘au moins et jours au pll%s depLLs Ia présentation dﬁ cameﬂ de charges au

greffe et ce,|a l'audience des vehtes immobili€res du) tribunal de ﬂremeré
instan e du i u de (uatlor de immeuble.

La vente se fa|t X enghéres |présentées ppr le ourslilvant t touts
ersonne ay nt cohsigné [le tiefs du |[montant de [la mige rix, par
\ "intermjédiaire davo ats-nop-stagiaires: L !

i le re Iemen n’int rv1ent pas au| plus tard avant le Jébut (/ e I'adjfidicatigh,
chite-ci c 5 qua =u=...\.“.. here-
\ \ L; enchéres sg l ou ertes ar I'ay monc[de Ia_[/oca J/:lu poJrsuN%t po/ant /
sur caractét: dettimmeubte;+ i peseny-sur—igi, e
\ Kanl Sila m se a §r|x el\les depensjs f|xes/par Ii trlb%‘ al. / /
MNANAANV T /S

J 1./L’Hypotheque (streté
7 réelle par excellence)

/ / La vente/se fait au/dernier enchéreur aprés |'extinction, de tkois \

Iung’leres/ (bodlgles)/ successiyves fune\ duf‘ee d'une mlnﬁ\te

chagcune

/ SianuC e ltl]herel neslt faite et La reé Ie>1t|nct|(l|m dEE tross

lumieres, le p ursupvant st déclaré jadjudicataite, s |l le souhait:
sijnon une nouvelle procédure de vente [sera programmeég ave
‘ ur‘re rechtlonrde le pou{cent de Ia}nlse pnx{3 r

i]uge ent &i‘adjl;idmat

ur annulatidn devant

\ L'a&uudl talr%doit
\ déph t col

/—
o

log:

o

n n'egst p_a% susceptible de recours, sau
ménte triblinal.
cais!

né le priide I)L\djuglcano/w a Ia(
p tion da uni dél d 2 _rhois_ 4
\ \I'ad}udlca&lon / /

| EEEN
\ E@ i e o ciganch B0 pf o Raiigicaton ] /s B
ANNANVIT T/

n
e

consi
ign.

[)

/——r—‘
——mﬁ‘—

__.;.;ﬂ
"'O
—E

J 1./L’Hypotheque (streté
- réelle par excellence)

/ / / d- Importance des procédures : | \ 1y \

Y
Lps procelnures la vel\te aux [encheres immoilieres isont_juridictionnelles, cpateuses, et
mpllqufes, maig elles asfsurenl uh équilibre des intéréts en préserice.
e moindre non r*specl des procédures entraine la fullité er} application de larticle 298 du CD!
ar Ia Jufispruderfce extefisive et par analpgie aved ce qui gst prévy pour {mmeubi a l'article
256 di

‘ [(DB IZJroit de préfFrencL : ‘

Le droit|de préféfence s'eéxerce syr le capftal de I; créance‘mscme ainsi q‘e sur lep intérét \
\ mais. segflement concurfence de [trois anrjées et ;‘cundmo]\ que Ie‘taux d' |rtersts sflt indiquj

ans Iadte de lincription).

! Mais il peut arriver que plusieyrs créanciers hypothécajres soignt inscfits sur fun mé
\ il est rié de dé iner ['ordre dans lequgl ils sefont paygs, c'est/a dire I

ng
Ldrsque Fimmeublg a étélvendu dt quil yl avait glusieurs créancigrs ypgthecairgs inscrity,
prjbleme se pose dour le jlige de Savoir qufl ordre|doit étrg établi ¢ntre leg créanc;
Enfyrin “esttelrang: i rrinetefang—dgfcréancigr—
\ prei |er|nsc\\tsera‘ipremirpay . pulslesecof mscnt/etams/des /' / /
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/ /1.4.8. A I'égard des tiers :|
/ L’h%pothé/}ue n'ést op%osabl% aux
/ (). Pllblicit‘ de I'hi/pothé ue :

« I'hypothéque [ne se|constifue qu|
conservation de la pr

‘ Pour—tfes/—imm ublesllmma ricules;

J 1./L’Hypotheque (streté
] réelle par excellence)

iers qlesi e\le es.\\publié\e. \ \ \

P'article 278 du| CDR dispﬁse qut
apres fson inscription (au|registre de |

priété/fonciere). Elle prenf rang| entre|les créanciers

créanciers inscrjs le npéme jours e

ercent en copcurrence ume hypothequ

de| la éme |date.| Les |inscri

I’hypothégue ».

les immeubles npn iminatric

\ dans—a forme\et de_la maniere presgrites par le| présent cofle. Le

tions |prises| ont [ mémg durge qu

1és, I nscnp}lon spr les reglst/es de fla

cor: clvau n—depropriété—fonciete—estremplacéepar—ta—mention
\ \Ihy theq?e sur Ie titre de propriété, pofte par7deux/nota|fes (anticles 79/

\

rinscription, ou CL qui {a rer]nplace, au effetl publjcitair posnl{m e
uly effe! cons |tut|f\del potl eque

|/

/ J (ii). Droit de suite :

L’hypothégue spit les imm; ubleJ
passent./Tel-est le_principe-par
(article 2; DR).

hypothégué entre les imains (e n'iy
I'immeuble, & | condition dque I

J 1./L’Hypotheque (streté
- réelle par excellence)

affectés dlns quel qu ma\15 quiils \
equel-lla_loi onsaire le! droit 'de suite

cier—aj-possibilité—de sal ir—timmeubh
nporte|quel tiers d enu roprle aire d
ypothéque ait et insc| |te ayant |,

Lej droit de suite signifie implicite
sfaire (le I'immeuble:

éau

ment Lt a cg ntrariL que’le cor}stituanL

droit /de suite, s¢ fait jouvrir/ par les

euble hypo équ

e la jvente faux

eme t da untt r Ia d tte (artlcle 94 du CDR), dessaisisgement de
cceptation Jde la procéfure

uatrie choix : réglemént dila dette,

\ Y“'\

AN

L [ []
[ []//

/ /1.5, Extinction de I’hypot

L’extinction totale de I'’hypg
de suite et droit de preéf
adcess |res a I'extingtion
p InCIP ale,s|-le-créangier

‘ tll e'blen greveé se détrui

\ Lhypoieque s’etem‘t o}
us

garantis u'un

assiette ait eté reduite, soi ixcep;nonn llement lg drojt
de} suite isparais: (purg I'hypothéque u
expropriation du bien ypotl pnll \

%ﬂ 1. L’l—lypotheque (streté
réeelle par excellence)

rt|e|lEment sit fu'ell}a ne
parpe d réarice, ou que son

héque

theqle avec sls at\nbut\s drglt \

férence, Se produit par voi
de Ja créan oy par Vvoi
enonge-a-la-streté—(mainlevée
t tota’eme | t.

AAA

NN,

\ AN

LI )
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%2 2/Nantissement mobilier

/ / Cest/une sfireté reelle qui donne au créanciers un droit réel suy un bien meuble \
/ pour evn71e5 ingonvénients d[une garantle\generale \ \ \ \ \
2.[. Notion Je gage : \
/ Le| nantissement mobilier est un dontrat |consenjsuel et réel} par lgquel
‘ copstituant -denthe—en—garantie—de—reglement,—un | bien—meuble,—sur| quel-k
ant ur?

creancier|exerce| un droit réellaccessoire lui accord droit [de rétention
un droit de préférence.

\ 2.2. Eléments corlstitutifs : ’

' Leg partiel doivert étré capallles et |e gage doit pprter gur un pien uble tel
\ que définilaux articles 13 et 14 du COR.

Cecn étant, Iartlcl 205 Hu CDR dispose que « tout/ce quj peut gtre valablemgent
peutiétre objet dé nantigsement ».

\ v
e S ment$ congtituti son parables, de
eque Tou efols larticle 212 ¢du COR | orpofe  ayx el ent
c nstlt pfs d gag Ia rel |se ffecn e defla choge a tler f

VIS

%2 2/Nantissement mobilier

/ La rémise/de |9 chose peut étre effective|par la délivrance (article
/ /215/ du CDR)/ mais dans certains cas, elle_est \présymée’ou \
répltée éffectuée. \

(@]

oir le gade en[sa pc on, llorsque Ie choses qui
constituent | gagq‘ sont/ & sal disposi_tiovn dans ses |magalsins

navires,| ou dans ceux de son commissiopnaire, a la douane ou
dans un dépot public, ousi avant qulelles 0|entLarr|v es, iljen esi
sdisi_paf un gonnaissement ou par un titre de ftransport endoss
\ ay nom|du crjam:l r ou J son ordre.

' non espe¢t de{la remise de la chosi alne la nuflité d
Toutefoils, pour les |gages non possessoir e rerhise egt
plac e par Jautres cdnditigns.

/ jWSt ainsi que l'article 216 du[CDR considere que le [créancier est

| @
—

nantissernent d’'un Jond /
conjstaté—par—gécritf(articte
ublic deés nantissemenfts ayipreg du greff d
{ere Instahce du liep de dituation du fopd.

MNNANAVANV [T/

l 2/Nantissement mobilier
- 2.3. Effets- du-gage/:

/ / 2.3.1/A I’égard/du débiteur : \ \ \ \

1

sbiteur floit con: muer un droit lee\ sur|le bien,| il supp rte les|charges| des bigns nanti, et
gar intie sa destructign ou sa gdisparition
En fontrepattie, le débiteur cpnserve la propri¢té du bign nanti,lil peut Ifaliéner 4 la condition que Ja
dette soit payée er] principhl et actessoires a mois que I& créantier ne tonsente| a ratifier
I'aliénation (article 280 du CDR).

‘ ‘ 2324 ‘ ‘ ‘

Le préancier doit veiller a la garde et & la consgrvation (e la choge ou dy droit ddnt il est hanti ave
‘é‘ éme diligence duil met a la \ des choses qui lui appartienndnt (artidle 233 df
DI
|| ddit pourstiivre le recouvrel ent def titres de créande s'ils soht objets du gade comnie les effgts
de chmmerce (article 234 du

Si la those oy ses duits enacerE de se flétériorpr ou defdépérir| le créancier dgit en avgrtir
aussitht le débjteur a icle 235 du CDJ

MR VDU W v e
1l §oit, en n restl uer le |en N !I a\ i qe (artcle 23 du7R //

I’éga}d dulcréancier

*j::

\
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%2 2/Nantissement mobilier

2.3.3. Al'égard des tiers |

%2 2/Nantissement mobilier
- 24/ Lajliquidation-du-gage:

En/cas/d'inexécution; I méme—partielle —de'opligation; e
/ créancier a la faculté, huit jours|aprés un&z simple mise en
demeure sighifiée par| huissier hotaire au débjiteur|ou au

bgilleur du dage §'il en a Un, de fairé procéder a la vent
p[bliqu desi objets do+nés en g%ge. \ \ ?

LJ; déditeur ou |le tiers bailleur du peuven fair(lz

gag
I I
oppasitior], le éréa cier peut s;/e

u u / R I Vi e

vente publigte.

opposition dgns ce-délai,—en assiJnantJle cr}ancil-lr devant-|
\ juridiction compétente I’opposit'Ton al réte]la pr’océd re d

N7 77
AN T
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\
\

la sf@reté/est gualifiée de personnelle {quand elle résulte \d'un

engagement personnel et dans la mesure ou elle \fait partie\des

droits personnels.

La/ sareté ersonnelle| consiste | en une\ adj&nctlo\w \'
engagement personnel a pn engagement qgivil:

Cette adjonction permet |au bénéficiaire, en cas d'insolvabjlité du
débiteur principal, d’exercer ses droits sur |a ou Jes cautions.

Dans cette gareté, il @st pgssibleg de distinguer [la solidarité

négative, qui pst une sol|darité entr I'en mbl des jdébiteurs d
softe a ce _que chacun d'entre eux képonds de 'intdgralité de |

dette vis-a-vis du| créancier,
importarite sGreté personnelle

de la cafition, quifest |la plys
articl 147 et suival sdu 0C).,

demegure pas mpins une garant

\ \Ce pe de sareté quoiqd’il off}

e urje gar ntle/lmptj/rtan}é il r/en /
e général /

AN

T
1177

- 1. Le Cautionnement

D'apres I'article 1478 du COQ « le

icautionnement est un contrat,par lequel

une /personne snbllge envers le créanciers a| satisfaire a I'obligation, du
lui méme »!

detZteur si celuifci n )lsatlsfélt pa:
Afinde /distin uer | caut’ionne
d'évoquef le drdit de recours que
a Ifencontre du eblte‘.lr prlnf:lpal

111.Ca"acté1'is‘tiqi.1esd.’.1 cauti(:)nn%men{t:‘ J ‘ \

\1.1.1. sa

Lel cautionnement

{nent e la| garantie, il —est

possible
arde | cautTn qu}\ satis

it Ioﬂ\llgatio .

Ee coptrat peut tre gratuit|ou ol ereui( Selin quf utiop fait payer,
s n sexvice au dél teur u nan (artcle 11493d CO

AN

| 1177

- 1. Le Cautionnement

1.1.2. Contrat/accessoire :

[

de e principale [a garantir. Ainsi, |

z‘[a\utlo neme t estJun cgntrat
la-dette 7 incipale duj par le. débit

Plysieurs| conséquences décqulent

Le ca lionnel ent peut excéder ce
ce qu( concer e le te rrne (article 1.

accH Sl re car il guppo tou}gurs bne
blig 1 de la caution st acc Ssolré\a

ur-pri C|pa| u crehncner\

te ce caractefe :

I

ui est da au priincipal par le débiteur| sauf el
90 du §OC).

\ L'obligation di cautl nnemeht, du fait qu'e]le est dccessoire a la dette pfincij al#
t

permét a ld caution d'opposer

au crpancier| toutes les xcep\lpns tau

\perso neltes que réejtes quijapparti

Elle a Ie droif de slen prevaloir

\

\ \ ue I m\apacnt du de\:alteur article
Thute: les_causes-gu

ennentjau-débiteur principat
s'y bopLose OJ y regonce /Elle p!ut me%e
%i@ ). /

Ie ccautiohnemel " cautjonnenjent nfest valable si ubllg tion e elle
e val ble( tlcle 482 du COC).

NN

///

Me BESSEM BEN SALEM

33



- 1./Le Cautionnement

A.2. Distinction avec les institutions voisines :

/ ‘/1.2.1. La Ie[tre d'intenron H
"agit ée la_lettre Lmlse généralement pank une\somet& merl qu.\; \

gpose de gar. ntlr les dettes d'urje filiale. Cette lettre est Un engagement

ral quj ne p as| réunir|les cgnditiorjs pour) former un cautionnemen
aufquel cas |'obl 1 qui pese sur la sgciété mere est une obligation de

‘ cmtrolefe la’s ¢ filiale afin de|l"amerjer a remboufser ses detth.
Toutefois, le conten

3 Y de la lettre d'intention {peut jréunir| les élément:
copstitut|fs d’un cautipnnemient, auquel gas, la [sociét¢ mere pourrait étr
tefue judiciairement pour cgution.

\1.2.2. La garantie des fiers :

\ ontrat| par lequel [une personne ser gage/a am/ne- Ze tie Ze
\ \per:%nne appr:\uver'?n engagement. I j / f / / /
e contrat mu un 0b|l atlon Ide résultat/a la de gon ’teur
lle Iap roba on d Ien agement par ung tier per onn

. 1. Le Cautionnement

1.2.3. L’assurance credit :

de ['assurg en contre partie qes primes quril verFe

ssureyr ne rantl pas |9 dette| principale m\ais un|dédommagel emg
|| solva |I|te d I'assuré | r
‘ 1. % 4. Lajgararntie a Lremi ere deﬂand% B ‘
C'gst u €&contr t par| lequel, généralement, ui etab issempent de crédit],
garanti le paiement djune sgmme déterminé in epen lamment de jla dett
pri cqpal: elle} existe. |
\ rentes s rtes cautionnement: / / / /
\ \‘e Iéglslat ur dis mgu deu: typ_e de autlonjweme’lwts IJcau%)nnery/ent
MNWANNAVAVY T/

/ Ceét un dontrat/dasﬁ.lrancé par lequel un as§ureuf\garar\t| Iméﬁlvablh\te \

. 1. Le Cautionnement

/ 1.3.1. Le/cautionnement simple :

] reconzmlt !1 la /perso}me bligée ce tame\s prerogat\ves \
permettant V|§ a vis du créancier d’étre sop débjteur ubsuilalre
ui f 3 sacbultter de| son| obligatio
nsolv blllte totale# ou partielle de dgbitedr prircipal.

—

‘ 1.CL.2. L‘IL cautionnemenit solidaire |:

| ‘ \
\ L%‘situ%ﬁon (%e Ialcautiﬂn. ici| est plus ﬂggra\i&e pélsqu’{lle ei
cohsidérée solidaire avec| le débiteur principal énéficie p
de\i prérogatives telles que le beneflce deé la discusgion de

di smn\ ’
e fait, le ¢ utlo nem%nt sollidair, estE;:I'u ct%uran chez les
etab |sse ents | de trédi Tun|| n t, il s'agit dune
aral t| spectable|qui fait rapprocher la sit tlo de fa cadtion

lidalr cell d'u deb\teur

VI T/

Me BESSEM BEN SALEM



- 1./ Le Cautionnement

1.4. Formation du cautionnement:

/

\

/s

ag) ssan( d un coT\rat c%}sensu 1, il d
prévus a I’ rucle 2’du CO} avec Iuelqu..

/ 1.4. :Il Objdt du dautionnem

pouvant se gtever que sur une ob

s parti¢ularités.

ent 1
ligation |valable, le cautionnefment peut avoir

pu r objef une obligatign éventuelle (telle que la gdgrantie pour cause d'gviction),
future ou |indéterminée, |pourvul que lal déternjination| puisse| intervenir par la suite
(telle queg la somme laquelle une| persorjne poyrra étfe condamnée| par u

jugement). Dans|ce
débiteur pyincipal |(articl '1483 du

cas, 1'engggemen
COQ)|

defafcaution sera géterminé par [cetui dyr

her—qu

tionnement, mais celui envers lequgl

Cegi—étant; Ientgem nt-de-jcautior

défaut, il ale droitjaux dgmmaggs et in

%ar ntir urle obligation, He constitue paf un ¢
il alété pri§, c'estla dire{le béngficiaire, a le

roit d'¢n exiger I'ac¢omplissement,fa
erets( rticle 1486 dy COC:

lqu'unc’est dlreiia prorhesse

it réunir I'ensemble Yes éléments tonstitutifs \

\

acquitter au jieu du débitéur prihcipal

\

\\

Enfin} on ne'peut c3utionrer une|obligation qué le fiddjusseur (la cution) e pou rall
ielle qu'une peine cgrporelfe (artitle 14

\
AN

- 1. Le Cautionnement

:

1.4.2/ Personnes qui peuvent étre caution :

lilhllsgsa peut s)e parter caution, §'il n’i la capacité d'aliénér a titie gratuit (article
i | | L\

cayition et consacre la/ volonté

u |égislateur de| protéger le

atrimi |ne des

Cefte d|sEOS|(|og exclue amsé toutd possibilité Tx in pa\bleiJ de se porter

indapablef de tolite att¢inte et/de to

C'est ainsi que IL cautl&nneme nt con|
nul de plein droif (ordré public) vis a

C'eést ainki aussi, que le niineur
I'au torlsa ion de lson pére ou @e son
quijl garantie (article 1480 du COC).

it abus.|

tracté en violal[ion dé cette interdiltion es

is des| pames! et deg tiers.

ne pelit se porter |cautign méme ave
tuteur) s'il n'g aucun intéret dang I'affair

ineur Jméme {non Jwvanci é, de/se porter

]
aeutTrer Ie/mneL/ / / /

\

I'intervention du tuteur ;
I'i)&érét )Koral xu pé&miaiT que
AN

[[//

- 1. Le Cautionnement

Exceptionnellement | le cgutionnement donné par un malade
endant ga derniére maladie ne vaut que lpourle tiets de ‘ses

A
/
[
|
\
\

es heritiers n'ont pas
pIU/Z etelf:lue rtlcl 1481 du
Prfeuvell du &auti)ﬁnne

Lj cautlEnne ent 0|te e ex
1485 du COC).

Eiﬁd auh’es terme: autio
déduire de sol Sl|e ce oy d’'un
po&ter ciutlon d0|t résulter d'u|

o

consTntl a\auto iser \\ne okxllgatlin \

men* l
|

res eT ne Sf pre ume Oln rartld

nemgJ la_cautior] ne peut s
e atti dep siveg. L'intentio des

J;

ne d laratjon clhire nette en

e rit.

stitug pa

En

e re {rappgrtée
ntre autres,

| —
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- 1./ Le Cautionnement

1.6./Effets du/cautionnement :

/’ 16k Rap(port de Ia dautidn et du créhncier | \ \

Leg obligations dg la caution ne peuvent dépasser Tlles U débiteur principal:
/ 7 \r E t| Sr

L
=o 3

ebue
les qu
fonden
Le\_ﬁréan ier n'ald’action confre la daution|que si|le dél | est el
de( eure 'exécuter sortu obligdtion (article 1496 du|COC).
\ Todtefois, |si la gautionl meurt avant I'échéance, crégncier A le drpit d'agir
\ aussitdt cpntre ba sutcession, sarjs attgndre l[échéance par Ieffet d'upe
\ forclgsion-{Dans —ge—cay, fes {1eritiers qui-jont payé aufont TETours/ Contre; |e/

Lajcaution simplg n'est/tenue de payer qu'a|défaut{de paiement|par le
‘ et%elle peut opppser afi crearicier toutes les exceptions fant parsonn

réelles qui appaftiennent au débiteur principal, y compris celles|qui se
ur l'incapacité personnelle defce derhier.

\&___m

a2

iteur iLnncip

.J

débi eur principal & I'échéancede I'oblligation princjpale.

\%\

) u ite teclarde de 1o caufion fajt echoirfa gette A 'égayd de
Ile c ava t I'échéancg de lal dette principale crédncier st au orisé.
NS Ce cas |ntro uire %a créance dans 13 mass (an cle 1497 di

\\\\“\l/

- 1. Le Cautionnement

(i)/ Béngfice de discussipn :

/ Ce benef{ce c nS|ste[ enc }bqu«J la caLmon eut\f}bllgér le (Xéancvfr \

a oursyivre d’abord le débiteur sur ses biens.

/ L. caution doit_invoquer le bénlfl e discussion deés le!
‘ prj mlelr_rs teﬁtatlveis de poursuite e{u ST; ant les Tens saisir

en énongarit les frais d[e poursuite |
L}Iative pou
autjon

\ 1
\ \Les bs?ns m’kuble% et im\-neubl s du +ébitex/r doi % |7L5 sur/e
territoire tunjsien
\ \ \g\es bls\r;s mé\ubles\et im‘weubl es du deblte/;r doijent 7tr 7|gne/5ar
caution
ic onéijtlon sonf réunies, |il sefa sur, | al xp ursuites contr
cau on }psq ala |sc ssion des biens du ¢@ébi | ur.
VTS

L'articlel 1498 du |ICOC pose deux condi lons cu
pauvoir jnvoquier le[bénéfice de disc ssmn par |

- 1. Le Cautionnement

Le bénéfice de dis¢ussion ne peut étre demandé dans certains'cas :

a cau ion a fenoncez forméllemeﬁt a Iekceptldn de c’llscuss n ;
La ca ion est solidaire ;
L levenues

débiteur parjexemple ;
Le débiteur principal est en débat de dgconfiture no olre 0 d'insglvabilit¢
‘ déclafée ;
\ \ (i)} Le béréfic% de di on ’ } }
\ n AfrmetE la caution ppursuivie d'oblliger lg créandier, di osan par ajlleurs de
\ plusieurs d\autlo , a ne|le saisjr que pour sg part dans Ia ette
il n'exi olidarité ent e les jcauti Tqutefoi; cgtte
solld me été stlpu lorsque cautjonnel ent été, contr cté
et paour la! mt:lrp della ri tte. 1lorsque e caytionnement

es ursuites et ['exécution contre le débitt ur p nclpa sont

Les biens désignés ne peuvent étre |discuté pou caus de |
onst e un\acte de commercé de Id part/des cautiong (arti¢le 1500 du ¢OC),
cautlpn perd ipso\facto\le bénéfice de division.

/ /ngte} lement| plus (difficiles par| suite |du cl resldince u
tige o
d’hypothequl
MANMNAAVY [
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- 1./ Le Cautionnement

/ 1.6.2. Rapport de la caution let du débiteur :

le désintéressement du créancier par la cadtlon crl e un rappo)t dlre entre, la
caution et/ le débiteur principal. e \|tre‘l la c{mon dlspos de r cours {ui
perfnettant soit dexiger |e rem oursemenl intégral de ce qu'elle alpayé, Soit de se

/ subroger dans les|droits Tes crégnciers deésir

(i). Récours aprés paiement |

‘ Laj cautioiqul ajvalablement éteint I'0bligation prindipale recouls pour tout CL

qulelle a payé, contre le (ébiteu

Lacaution|est subyogée dans leq droits et les pfivile du cré

|

ncier : ir X

\ La Xautiun\:jerd ST drui\ de recours a 'enconLre du ébiteuj pnr\cfal darf cer(a7s
casl:

\ La cautjon a a¢quitté|une dekte qui |a concgrne Delsonne lemen

S

_a_g L

e cautlonnembnt a dté donpé malgré la dgfense du débjteur ;
rsque\le cadtionnément été donné la titre|de i éralit' (articfe 1510 du

sque fa cautibn a payé oy a été condamnée derrfier regsort sans avettir le
e iteur et si celderni I'jLIStI ie qu'il a payé la dette.

N7 7

- 1. Le Cautionnement

(ii). Recoufs avant paiement :

/ ~ Afin d'étre ’dechar iée de son obligation avant terme, Ia cauuon peul recourir a
/ I'encontre ZU debl:fur dans lrols‘[:as (article l%:& du €OC)

Lnrsqu' lle est goursuivie en justice pourl paiement et dés que Ie eblteu est en emeure \de
paye
Lorsqu le débjiteur s'est oblige & Iui [rapportef la décharge du créantier dans un défai
détermiiné ;
Lorsque les_poursuites_contre le{débiteuf sont devenues fotablement plug_difficiles par sui
‘ de ch: résidence par
1.6.3. Rluralité de cautions
\ Lnquue pl&Asieurs ersonhes ontfcautioriné Ia e dette par’le méme acte chacun}z
d’entre ellés n'estlobligée que pdur sa part.

La Solidarit¢ entre} cautigns na lieu que si eIIL a elijstlpulée ou ¥ chaq)/e cautign
‘est_engagée paf_actel séparé et pour la|totalifs | ou_Jorsquefle

\ cautionnement congtitue pn act de commerce de la part des caudons (
du C®C).

—— 81

n cas\de soljdarité, si 'dne des] cautipn a pgyé la fotalitg, elle
COLII' contr Iesa res Ci LI[IOI’\ chacuhe po rsap rt.

\\\\ [ []//

- 1. Le Cautionnement

1.7. Extinction du cautionnement :

/ /- L’engagement | de cautionnement $’éteint accessdirement dans
/ tm% les ¢as oy la dette principale s ést etélnte \

E out tg utes les causes U|se t I'extincti

I’ Ilgat pr ncipale étejgnen Ie c UtIOI‘I ement (article 1512 d
COC), em ind pend mment _de I'o Ilgatl n phnmpdle qui
SLibsiste dans|les cas suivants (articl 151

‘J@

\ \ fe-paiement fait par ta tautio

la délégatign donnée par la caution| est agceptée par le débjiteur
par le tiersldélégué ;

la col 5|gna ion d la c ose d J
la no atlon ntre le cre ncier| et Ia autiol (art cle l‘ 14 d, COCQ)/;

g reniise de dette-accoydée gu débiteur
ise a une es co-cautons, [qui ligérent celle/ci pour la ;Jart
aut qui | remlse été Jaccordée (article1516/ du

1 1//

\ Ia o)va jon o\ieree\ I'é\gar d%blte /prl ipal/(artigle 15;(7 dl/
. 4\ 1 ¥
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rticle

(a

cier et le débiteur

q)ui s'opére/entre le créan

nfusion
1518 du COC

la_co

. 1./ Le Cautionnement

m@\méci/ﬁ N L
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/ sefvice: it

‘ Dbns ITLn prémlelj temFs
dépét d'argent o t
des enftreprises expor
sc\lt rel plac parjune

restitud et q unellndefnnlte leur |soit aye

itres, ce [qui asséc

1./Origine et définition

/ /Dans les marchés internationaux, les achetéurs 'sont \en

mgéure ‘imposer| leur olonté ; len cas d'inexécution ou de
mauvaise exécution par le ven eu;‘gou I‘ prestataire de
entendent —que—1'acol

pte e\versé leur s

\t
ils onl! emde Iel‘lvers meni d'u

ait la trésoreri

rtatrices qui demandgerent a ce qu'i
arantie b ncal I

IA&SI nt Appa‘;
a :\nh ditbs_alpremiére

je 5nneels 1940 Iels

\ \Sar\am.eg autxmonxes o

nd égalemdnt a nnln S.
n

nfdantes, \7J|re J[)str ites.
e

[/

/ / /

‘J ind :)Z
2
|

/ /
[ [//

au seul texte d

a toncurrence|d'u

j 1/ Origine et définition

La /garantie indépendante, est un engagement
/bahca#e e payFr

premiere demande|du

une cei'talﬁ\e om}'ne\n
n se a

bénéficiaire référ

Iengademént sans pouvoir
invoguer des moyens tirés du contrat de| base. \

‘ LL coer de ca sati(ln frangajse def ni Ii galJantul
\ autonome |comjme gtant « | co ntra

lequel |
banque s’eng ge a_effectuer, sur a’ and
d'n donnéur H'ordre,
montaht convenu,|sans que

epiemntduesmm

'[Fan

\ \Ietabll“sse ent\ fi cieerur:sset/ dffé;{ér le
paiement ou isoulevet uhe tontestation pgur

twelque\motlf q\tje ¢e sait ».

AN

] [/
177/

lance un appel d'offre
soumissionne, conclue,

: Facheteur ou le maitre

Garantig de sgumission (bid bond o

~en
si s

d’ouvi

2. Différentes sortes

La /Conclusiony d'un marché| international peut| entrainer\ la
/ déli ran7é de plusieulrrs gdranti

es a jemiére demande :

tender boLd) }‘ache eur qui
que haq e el treprl e q i
re est re enuel le ontr t

end
n of

= -

age éfranger veut avoif la c rtltud

‘ dlﬁmtll
\ Garanti¢-de-restitution-djacompte (z{dvanc payement-gua antee
q

‘il pourra rgcupérer ajsémept cet acompte F'il e tlme que I

étant col men ette
som eql 0| per ettr

\ marché n'est pas cdrrectement{exéci te / ] Z'
x Ganantie \de bol ne fin (pelrfor nce nnrﬂ > l'exécutipn duimarc! n

I
arantie a pour gbjet Je vefsement d'yne
au rpaitre d’ou rage ou I'ac eteur de

\ T

NAN

[ [/ / /)
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2. Différentes sortes

/ Garantie /de retenue de |garantie (retention \money bond) X |

malrtre djouvrage pratique uné retenue, |dite éje garantie, suri |
tant des travaux ppur pouvoir remédi r{n éventuel

m Ifago S. remboursement _de cette | somme alla récepti

/ pri VISOIFG est possible en| contre partie d’une garanti bant\alre d\e

substitution.

‘ Garantie du d%oouviert Ioi‘al entreﬁrene r étrénger obtieclljt pou!
la| réalisation| du |marché, des banques locales |'octroi d’
découvert en rontre partie d’'une garantie a premiére [demahde
ce| découvert local par la banque étrangere|de I'entregreneur.

\ Ga antiel de paieme droits de douaneg : le matéfiel agheminé
I'ent epre t er bénéficie géneralernent du régime de

\

Suoo

[y

//

ur
lau IS T llp dl ONtr par e une ] garantie 5]
ent des s dOLane qui sera /mise/ en /jeu par
inistrationiel c s oulle matérigl n'est pas/réexporté/a la date
RER \ /
3 \ \ 1] I

3./Absence de réglementation

/ / Le droit des garanties a premiére demande est\ne de la pratique.

1e pD\I’ co\-:sacr&r ce&g \

/ pr thu;e] \
Tgut-au plus/ la_reglementatipn de a ches publi s pr voit-|
‘ d IivrarTce au maltrF d’ouvrage| public, e «C utlo |

La chambre de commefce internal |onal a |élabofé de
regles |unifoymes | pour les gar ntles co ract elles./ Tro
prbtectrices Hes lintéréts des — exportateurs,) regles ne

répondeht pas aux| donrnées du co mer e in rnat onal domi
par les achetéurs } elles ne sont guére{ applijquées mis/ a paft

quelque tares_ga

Le/législateur nesm/ pas |intervenu |en

2320

\Nen e, st b it st St o coonlas
\ N e i O Y AV A

NNV /S

4. Emission de\la garantie

/ /4.1./Les données de la pratique :| | \ \ \ \

"émissipn d'une garantie a premiere demande est&l'abou isseme\\t d'ur& plura\‘té \
de rappprts contractuels dont lvoici I'enchainement ¢hronolbgique

/ Un exportateur| (vendeur, enlLapren ur, prestataire|de seryice) conclut un marchg
avec-importateur-(acheteur, maitre gd'ouvrage) ;-cé-marché, contrat de vente ol
d'entreprise, est appelé contrat de base oufencore| contrat fondamental| Dans I

cadre de ce J i

pntrat, | I'exporfateur s'engage, a lajdemande de |'importateur,

fournir| une daranti¢ bancaire a |premi re demande, |dont Je contenu es|

générafement préciséavec mjnutie-
\ our egecuter les oblgallon’ wil souscrites, I'exportatepr donpe I'ortie a soj\

\ anquier-de-s'éngaget-au-béhéfice de llm}ortateu étranger-a gayer-& premi?e

emande une {somme déterminée. |Le banquier e fait{ autoriser a débiter le
ompte e son tlient gu cas Qu la ggrantie perait njise enfjeu. Lg rappoyt de drgit
i unll le donneur H'ordre| & son| banquier est/ une promesge de crédit par

Signatur
En\exécutjon dejla promesse} de crédit copsentie, le bapquier/s'enggge dang les
terires qui tur Eté i tégarddgtmpgrtateuretratiger TrappyTtde
droll\cl es)\leng;%eme\t ban alre a premigre den7an / / f /

L]
NN NAVAVY T T
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@ 4/ Emission de \la garantie

4.2. La complexité de la pratique :

Les rapports de droit mis en uvre‘l sont| plus|nomhreux \encore.

/ Vojci-detix compli caf ons ¢ourantes - \

L beneLlcnalr peu exuglr que-la-g: rantl lui_soit délivrée jpar u&ﬁ
banquie) de n pays, ce qui va donner naissance a une second
garanti remigre demande entre banguier | local| et |
banquie| etra ger-{—le-banquier—étr nger i livref-la—garantie
est dit garant|de premiey rang|et le banquier d nnet.ir d'ordre es’t

e
dit garant de eux&me
dessous \‘

ng, ou contre g. rant] (voir] schéimas ci

I .-
ous ralta t, pE r part du jmarc| e squs-traitée /par
clle t, Ie anqu erd\ ‘entrepreineur pnnC| al.

LSS
‘\\\\\l/ [ [/ / /)

%J 4. Emission de la garantie

Engagement. banca ire
|__De contre garantie |

Bl 4
] e
®m
rnfr‘afdest }/

7

L
//
L
[

i

MNNANAVANV [T/

@ 4, Emission de la garantie

4.3 La force |obligatoire | de\ I'engagement
bancalre

[ | A VR SN O U
Q ellel qu SCJIt la c mpléxne deé ra%)por*s d}e
droit, | une exu engedu-comm rce| mtérnahonal

‘ soit étre 40u|l née : la banque| doit &t & ol:illgeé
\ de payer-{le _béné iciaire sans pouvoir | invoquer

des oyerbs de défense tlres dés a tre§ rapporté
de drdit. L

\Xt S€q enlf:e, a—CDﬁSﬂLﬁCt1ﬁﬁ74Uf1
satisfaire [« \t |mpera if u co me/f:e

't ﬁaf\onw!

CT T
ANARNRR R LA4
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g\\% 5. La/nature juridique de la
=7 garantie

/ / L'engagement /| barjcaire] est un ehgagement autonome, \

gag
/ injpend nt di razjort dr drojt qui Ionstgue sa cause. \

Par—son —autonomie, tfengagement —bancai n'gst—pas n
engagement bcces oire,| mais un fengagement principal, il s
d|$t|ngu ains) du cautionnement.

‘ I'indépendance se traJuit par I'application | du prlnciLe d
I'inopposabilite—des—exceptions—et-{ce;—hémel—si—llengagemen
bdncaire ait sa cause dans le contrat/fondamental et Jie facon plu
g neralél- qu'il ls0|t Il\e aux|autreb rapgorts de drojt
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